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GEMEINDE ZWINGEN

SONDERBAUVORSCHRIFTEN ZUM UEBERBAUUNGSPLAN KERNZONE
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Rrt. 1 Wirkungsbereich

1. Der Ueberbauungsplan gilt innerhalb des durch eine punktierte
Unrandung gekennzeichneten Gebietes.

2. Der fir das entsprechende Gebiet bestehende Richtplan ist als
Wegleitung zu berticksichtigen.

Art. 2 Stellung zur Bauordnung

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmen, gelten
das Baureglement und der Zonenplan der Gemeinde Zwingen, insbe-
sondere die Vorschriften fir die Xernzone.

Art. 3 Nutzung

1. Soweit nicht anders bestimmt, gelten als zuldssige Nutzung Wohnen,
wenig stdrendes Gewerbe und Landwirtschaft.

2. Die im Plan als Freifldchen ausgeschiedenen Bereiche dienen der
Errichtung &ffentlicher Bauten und Anlagen, insbesondere fiir Schul-
bauten und Parkanlagen.

Art. 4 Geschliitzte Bauten

1. Die im Plan entsprechend gekennzeichrieten Bauten sind in ihrem
Bestand geschiitzt und dirfen nicht abgebrochen werden.

2. Notwendige Renovations- und Rekonstruktionsarbeiten haben im
Sinne einer stilgerechten Restaurierung zu erfolgen.

3. Die Umrisse dieser geschitzten Bauten gelten gleich-
zeitig als Gestaltungsbaulinien mit Anbaupflicht,

Art. 5 Gestaltungsbaulinien

1. Die im Plan eingetragenen Gestaltungsbaulinien fiir ein-, zwei- und
dreigeschossige Hauptbauten sind Baulinien mit bedingter Anbaupflicht.

2. Die genaue Lage der Gestaltungsbaulinien wird durch
Herausmessen aus dem Plan ermittelt. Im Baubewilligungsver-
fahren sind in begrindeten Fillen Verschiebungen bis zu
1 m gestattet, wenn das Mass der iilherbaubaren Fliche nicht
vergrossert wird.

Art. 6 Besondere Baulinien

1. Die im Plan eingetragenen besenderen Baulinien sind Baulinien fixr
eingeschossige Bauten (Hauptbauten, An- und Nebenbauten).

2. Die von den besonderen Baulinien umfassten Flachen dirfen auf der
jeweiligen Parzelle zu hdéchstens 30% Uberbaut werden.

Art. 7 Grenz- und Gebkdudeabstinde

Die Gestaltungsktaulinien und die besonderen Baulinien ersetzen
die Grenz- und Gebdudeabstandsvorschriften, wie sie im Bauregle-
ment enthalten sind.



Art. 8 Strassenlinien

Die im Plan eingetragenen Strassenlinien bezeichnen die Grenze
des o6ffentlichen Verkehrsraumes (Fahrbahn und Fussgingeranlagen) .
Die Strassenbreite darf nicht verédndert wexden.

Art. 9 Geb&dudehdhe

1. Die h&chstzuldssige Hohe fiir Hauptbauten betr&gt flir eingeschossige
Bauten 3.5m, flr zweigeschossige 6m und flir dreigeschossige 8.5m.
Die Erdgeschosskote darf hdchstens 0.8m Uber dem angrenzenden
Strassen- oder Vorplatzniveau liegen.

2. Die hoéchstzulé&ssige Gebdudehdhe fiir An- und Nebenbauten betrigt
3.5m.,

3. Die Messweise der Gebdudehdhe richtet sich nach dem Gemeindebau-
reglement. :

Art. 10 Fassadengestaltung

l. Die Fassaden haben hinsichtlich Massstiblichkeit, Struktur, Material
und Farbe den Charakter der Kernzone zu wahren und sich der bestehen-
den Bebauung anzupassen.

2. Bllfallige Schaufenster haben sich in bezug auf FliAche, Unterteilung
und Rahmengestaltung den bestehenden Fassaden unterzuordnen.

Art. 11 Dachgestaltung

1. Fir Hauptbauten sind nur Satteld&cher mit einer Neigung von 40°
bis 507 zul&ssig. Als Dachmaterial dirfen nur braune Ziegel ver-
wendet werden.

2. Fir An- und Nebenbauten sind Flach- und Schrdgdicher zuldssig.
Bei Schrédgdichern ist eine max. Neigung von 30° zulédssig.

3. Die Zulassung von ziegelfarbigen Energieddchern ist von Fall zu Fall
zu Uberprifen, und untersteht der Fachinstanz gemdss Art. 16 Abs 1.

Art. 12 Dachausbau, Dachaufbauten

1. Der Einbau von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, ist nur im ersten Dachgeschoss von Hauptbauten zu-
lassig. Dabei sind folgende Bedingungen zu erfiillen:

- Isclation gegen Warme und K&lte nach kantonalem Recht

- Senkrechte Fensterfldche von mindestens 0.5 m2 als Luftungs-,
Belichtungs- und Fluchtmdglichkeit

- Mindestens 1 m2 Fensterfldche pro 15 m2 Bodenfl&che bei Wohn-
und Schlafr&umen

2. Filr die Belichtung des ersten Dachgeschosses sind nur Dachauf-
bauten, sog. Lukarnen gestattet.
Ihre Front muss mind. 0.5m hinter der darunterliegenden Fassade
liegen. Die Vorderfront der Dachaufbauten darf die Fl&che von
1.6 m2 pro Lukarne und eine Gesamtbreite von 30% der zugehdrigen
Dachl&nge nicht Uberschreiten.
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Das zweite Dachgeschoss kann als Galeriegeschoss ausgebaut wer-
den, wenn es in offener Verbindung mit dem ersten Dachgeschoss
steht und durch dieses belichtet und beliiftet wird.

Es darf keine selbstdndigen Wohnungen oder geschlossene Aufent-
haltsrdume aufweisen.

Bei der Berechnung der Fensterfldche wird die Bodenfldche der
Galerie nicht bericksichtigt.

Ueber dem zweiten Dachgeschoss dlrfen nur Nebenrdume wie Estri-
che, Archive, Maschinenrdume fir Aufzlge, Ventilationsanlagen
und Aehnliches eingerichtet werden.

Flir die Belichtung des zweiten und dritten Dachgeschosses diir-
fen nur sog. Ochsenaugen im Maximalformat 60cm / 35cm verwendet
werden. FUr jedes Ochsenauge ist ein Dachfl&chenanteil von
mind. 20 mZ2 erforderlich (Senkrecht-Projektion).

Auf An- und Nebenbauten sind ebenfalls nur Ochsenaugen-Dach-
fenster gestattet. IHinsichtlich Anzahl und Format gelten die
gleichen Bestimmungen wie in Abs. 4.

Dacheinschnitte, Sonnenkollektorern und liegende Dachfenster sind
nicht erlaubt.

In begrindeten F&llen kann der Gemeinderat anstelle von Lukarnen
auch liegende Dachfenster und Dacheinschnitte zulassen. Dabei
kommen diese aus Grinden des Ortsbildschutzes nur auf der West-
seite der Dorfstrasse in Frage, auf den zur Ribimatt hin orien-
tierten Dachfldchen. Bei Dachfenstern muss die Grésse auf

0.5 m2 per Stiick bzw. auf total 1% der zugech&rigen Dachfléche
begrenzt bleiben. Dacheinschnitte dirfen 30% der zugehérigen
Dachlédnge nicht iberschreiten.

Umgebungsgestal tung

Ausserhalb der im Plan eingetragenen Baulinien sind ausser garten-
und landwirtschaftlichen Einrichtungen wie Silos, Unterstanden,
Miststdcken, Aussencheminées, Sitzbinken und dergleichen keine
oberirdischen Bauten und Anlagen zugelassen. Bestehende Bauten
diarfen nwr unterhalten werden.

Die Vorplitze entlang der Strassen sind als Rasenfldchen, Gérten,
strukurierte Hartbelagsflidchen und dergl. auszugestalten.

Die Vorplitze haben das gleiche Niveau wie die angrenzenden Geh-
wege und Strassen einzuhalten. Abgrabungen und unterirdische Zu-
fahrten dlirfen ven der Strassenseite her nicht in Erscheinung
treten.

Der Perimeter des Planes gilt als Reklameschutzzone im Sinne von
Art. 44 der Verordnung lber die Russen- und Strassenreklame.

Aussenantennen

Das Erstellen von neuen Aussenantennen ist nur gestattet bis zum
Zeitpunkt der Anschlussmdglichkeit an ein gré&sseres Gemeinschafts-
netz.
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Erhaltenswerte Objekte

Die im Plan entsprechend eingetragenen Baume dirfen nur aus Ueber-
alterungs- oder Sicherheitsgrinden gefdllt werden. Bei Fallung ist
eine entsprechende Ersatzanpflanzung vorzunehmen.

Die im Plan entsprechend bezeichneten Brunnen, Mauern etc. sind
zu erhalten. Wird aus wichtigen Griinden eine Verschiebung unum-
gédnglich, ist eine Wiedererstellung an geeigneter Stelle vorzu-
nehmen.

Baubewilligungsverfahren

Flir die Beurteilung von Bauvorhaben innerhalb des Planperimeters
kann der Gemeinderat eine neutrale Fachinstanz zuziehen
(Ortsplaner, kant. Denkmalpflege).

Bei Bauvorhaben innerhalb des Planperimeters wird empfohlen, eine
Bauvoranfrage einzureichen.

Jedem Baugesuch fir Um- und Neubauten ist ein Umgebungsplan im
Massstab 1:100 beizulegen, welcher die grundsédtzlichen Ideen
des Richtplanes aufzunehmen und sie in detaillierter Form dar-
zustellen hat.

Revision und Ausnahmen

In begrindeten F&dllen kann der Gemeinderat der Bewilligungsbehorde
Ausnahmen wvon den Bestimmungen dieser Sonderbauvorschriften bean-
tragen.

n

Innerhalb des Perimeters des Ueberbauungsplanes " Kernzone
alle friheren Vorschriften als aufgehoben.

gelten

Inkrafttreten

Der Ueberbauungsplan und die Scnderbauvorschriften treten mit der
Gemehmigung der kantonalen Baudirektion in Kraft.

Baureglement

Die Kernzone ist bestimmt fiir Wohnbauten, Geschi&fte, wenig
stdrende Gewerbe- und Landwirtschatsbetriebe.

Zweck der Kernzone ist die Erhaltung und Verbesserung des
charakteristischen Dorfbildes.

Als Mittel zur Erreichung dieses Zweckes dient der
"Ueberbauungsplan Kernzone" mit den zugehdrigen
Sonderbauvorschriften.

Von den in Art. 41. festgelegten baupolizeilichen Massen ké&nnen
Ausnahmen im Sinne von Art. 46 BauG bewilligt werden.



GENEHMIGUNGSVERMEREKE

Vorprifung vom 16. Januar 1979 / 22. Mai 1979
Publikation vom 24. Mai 1980 im Amtsblatt Nr. 38

Oeffentliche Planauflage vom 24. Mai 1980 bis 23. Juni 1980

Erledigte Einsprachen : lé
Unerledigte Einsprachen : 1
Rechtsverwahrungen E /

Beschlossen durch den Gemeinderat am 20. Mai 1980

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Zwingen am 25. Juni 1981

mit 29 JA gegen 20 NEIN und am 24. Juni 1982 (Art. 12) mit grossem Mehr

Zwingen, 1l1. August 1982 der Gemeindeprédsident: sig. F. Hueber
der Gemeindeschreiber: sig. W. Steiner

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt der Gemeindeschreiber: sig. W. Steiner

Genehmigt durch die kantonale Baudirektion am 17. Februar 1983



