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1. Kontext

Die Schulhauskommission mit Mitgliedern aus Schule, Schulrat, Bau- und
Planungskommission, Bevdlkerung und Gemeinde, unter dem Vorsitz des Pra-
sidenten der Schulhauskomission Harald Schmidlin, hat mit externer Unter-
stitzung durch die Firma KONTEXTPLAN AG im Jahr 2021 ein Gesamtkonzept
fur die Schulraumplanung erarbeitet. Die Planungsarbeiten betrafen Primar-
schule, Kindergarten und schulerganzende Betreuung an den Standorten ro-
tes Schulhaus, altes Schulhaus und Kindergarten. Das Gesamtkonzept um-
fasst ein Sollraumprogramm bis 2036, welches basierend auf den Empfehlun-
gen fur zeitgemasse Schulraumplanung, die wichtigsten Bedirfnisse abdeckt.

Das Resultat mit Empfehlungen wurde dem Gemeinderat am 13. Dezember
2021 prasentiert und abschliessend behandelt. Der Gemeinderat hat sich ent-
schieden, die Bestvariante weiter zu verfolgen, welche einen Neubau fir die
Schule und die Turnhalle vorsieht mit Integration des Friedhofsareals im Be-
trachtungsperimeter. Dieser Entscheid impliziert die Etappierung der Reali-
sierung des Schulraumbedarfs.

Nach Abklarungen mit dem Finanzverwalter der Gemeinde, soll in einem ers-
ten Schritt eine Machbarkeitsstudie das Sparpotenzial der Bestvariante auf-
zeigen. Die vom Gemeinderat am 30.05.2022 genehmigte Sparvariante dient
als Grundlage fir die Machbarkeitsstudie und das weitere Vorgehen.

Basierend auf der Sparvariante wurde das Raumprogramm erarbeitet. Eben-
falls diente die Sparvariante als Grundlage fir die Erarbeitung des Richtpro-
jekts mit Grobkostenschatzung.

Diese Ergebnisse der Machbarkeitsstudie bilden die planerischen Grundlagen
fur das ausstehende qualitatssichernde Verfahren. Dabei sind die Vorgaben
des offentlichen Beschaffungsrechts fiir die Beschaffung von Architekturleis-
tungen einzuhalten.

Die Resultate der Machbarkeitsstudie werden dem Gemeinderat zur Genehmi-
gung unterbreitet und bei der Gemeindeversammlung am 22. September 2022
der Bevolkerung als Entscheidungsgrundlage fiir die Auslosung des Verfah-
renskredit prasentiert.
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1.1  Vorgehen

Bisher lief dieser Schulraumplanungsprozess folgendermassen ab:

Phase 1

Handlungsbedarf
April - Juli 2021

Phase 2

Losungskonzeption
September - Dezember 2021

Phase 3

Machbarkeitsstudie
Mérz - August 2022

Ausblick

Verfahren

Abbildung 1: Vorgehen Schulraumplanungsprozess

Zwischen Marz und August 2022 fand die Phase der Machbarkeitsstudie statt.
Die folgende Abbildung zeigt die wichtigen Meilensteine im Detail.

Q3 2022-2023 >

Gemeindeversammlung

Verfahrenskredit

'Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat 22072022

Ausldsen Machbarkeitsstudie Genehmigung Sparvariante Genehmigung MKS
07.02.2022 30.05.2022 15.08.2022

Startsitzung 2. AG Sitzung 4. AG Sitzung
1. AG Sitzung 19.04.2022 06.07.2022
02.03.2022 ‘ ‘
3. AG Sitzung 5. AG Sitzung

18.05/2022 1 04.08.2022

Gesprach Schulleitung Workshop
Sparmassnahmen Raumprogramm

22.03.22 13.06.22

Variantenprifung

Machbarkeit
/ Abschluss

Abbildung 2: Organisation und Vorgehen Phase Machbarkeitsstudie

1.2  Projektorganisation

Fir die Bearbeitung des Projekts wurde eine Arbeitsgruppe eingesetzt, die
durch das externe Planungsteam unterstutzt wird:

Arbeitsgruppe

Harald Schmidlin
Christophe Berger
Béatrice Hilfiker-Morf
Marisa Piras

Sandra Jermann
Peter Hueber

Prasident Schulhauskommission

Prasident Bau-/Planungskommission
Schulleitung Primarschule und Kindergarten
Schulratin

Gemeinderétin (bis Juli 2022)

Gemeinderat
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Sibylle Eschmann Lehrperson Primarschule

Denise Eicher Vertretung der Bevolkerung
Pascal Fringeli Vertretung Turn- und Musikverein
Kevin Miihlheim Gemeinderat (ab Juli 2022)

Externes Planungsteam
Chantal Drayer Kontextplan
Noémi Gaudy Kontextplan

1.3  Schnittstellen

Um die Studie erfolgreich durchzufiihren, wurden verschiedene Gremien und
Institutionen kontaktiert bzw. in die Projektbegleitung einbezogen:

- Urs Hueber, Bauverwalter der Gemeinde Zwingen, begleitete die Arbeits-
gruppe als Berater.

- Andreas Winterstein, Finanzverwalter der Gemeinde Zwingen beteiligte sich
aktiv an der Variantenphase mit dem Ziel, die Machbarkeit des Projekts im
Einklang mit dem finanziellen Rahmen der Gemeinde zu definieren.

- Die kantonalen Denkmalschutzbehdrden wurden beigezogen, um die Mach-
barkeit der Umnutzung des alten Schulhauses zu beurteilen.

- Die Amter fiir Kind, Jugend und Behindertenangebote nahmen Stellung zur
Definition des Bedarfs der schulerganzenden Betreuung.

1.4 Objekte und Perimeter

Die Machbarkeitsstudie fokussiert auf folgende Standorte und Objekte:

1. Altes Schulhaus: Umnutzung fiir die Erweiterung des Kindergartens

2. Kindergarten: Umnutzung fiir Erweiterung des Kindergartens

3. Rotes Schulhaus inkl. Friedhofsareal: Umnutzung Bestand und Neubau fir
die Erweiterung Schule, Turnhalle und schulerganzenden Betreuung.

Abbildung 3: Standorte fiir die Machbarkeitsstudie

Die Machbarkeitsstudie betrachtet die Realisierung der ersten Etappe der
Schulerweiterung an diesen Standorten.

Eine konzeptionelle Betrachtung von Etappe 2 ist zum Teil notwendig, um tber

das zukinftige Potenzial nachdenken zu konnen. Dieser zweiten Etappe sollte
jedoch nicht als Bestandteil der Machbarkeitsstudie betrachtet werden.
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2. Analyse und Rahmenbedingungen

Als Grundlage einer neuen ortsbaulichen Setzung dient die Analyse der vor-
handenen raumlichen Beziehungen und Gegebenheiten. Dabei werden Quer-
beziige, Sichtachsen und Aussenraumqualitaten beschrieben, um daraus all-
fallige stadtraumliche Regeln fiir das geplante Projekt abzuleiten.

2.1 Ortsbaulicher Bezug

. Grinraum
Strassenraum

. Gebaudekomplexe

. Schulliegenschaften

Abbildung 4: raumliche Beziehungen und Aussenraum

Das Gemeindegebiet Zwingen ist von viel Griinraum umgeben. Der Fluss Birs
verlduft als Schlaufe um den Dorfkern. Das ganze Dorf erstreckt sich weiter
entlang der Laufenstrasse in Richtung Norden bis Giber die Bahngeleise in
Richtung Suden.

Von Ost nach West ist das Dorf Uber die bereits erwahnte Laufenstrasse ver-
bunden, welche zwischen der Stadt Basel und Delsberg verlauft. Die Nord-Sid
Verbindung funktioniert via Hinterfeldstrasse. Die alte Dorfstrasse, welche
den westlichen Teil der Hinterfeldstrasse erschliesst, ist noch heute deutlich
erkennbar.

Die Schulhausliegenschaften erstrecken sich entlang einer Achse von Ost
nach West vom Friedhofweg bis hin zum Kirchweg.

Abbildu 5: Grunraum riedhofweg, Kirchweg
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2.2 Baurechtliche Rahmenbedingungen

Die baurechtlichen Rahmenbedingungen setzen sich aus dem Zonenregle-
ment der Gemeinde Zwingen (Stand RRB Nr. 1526 vom 01. November 2016),
den Sonderbauvorschriften zum Uberbauungsplan Kernzone (17.2 1983) sowie
dem Raumplanungs- und Baugesetz Basel-Landschaft (RGB, vom 8. Januar
1998 (Stand 15. Mai 2022)) und der Verordnung zum Raumplanungs- und Bau-
gesetz (RBV, vom 27. Oktober 1998 (Stand 1.07.2022]) zusammen.

Der Grenzabstand (vgl. Art 90, Abs. 1-4, RBG) Ist die Entfernung zwischen Grenzabstand
der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze. Folgende Fassaden-
Ubergreifende Gebaudeteile sind fir Gebdude, die den minimalen Grenzab-
stand gegeniber Nachbarparzellen einhalten, betreffend der projizierten Fas-
sadenlinie unbedeutend (vgl. Art 53, Abs. 1-4, RBV):
\\\ A - Haupt- und Vordicher bis T m
\\\\ - offene Balkone, sofern sie
IS weniger als 1/3 der
e Fassadenlange ausmachen,
bis 1,00 m
; - andere Bauteile bis 0,50 m
Vordache
;E SO
Mit Zusti J
des Nachbam
Abbildung 6: RBV Anhang 1,S 7
Fassadenabschnitte mit oder ohne Offnung miissen entsprechend ihrer Lange
(Fassadenlange FL) und Geschosszahl (GZ) folgende Grenzabstande in Metern
gegeniiber Nachbargrundstiicken einhalten:
GZ1 GZ2 GZ3 GZ4 GZ5
FH bis 4.5m FH 4.5 -8m FH8-11.5m |FH11.5-15m |FH15-18.5
FL bis 6m 2.0 2.5 3.0 3.5 4.0
FL Gber6-12m 2.5 3.0 4.0 5.0 6.0
FL Gber12-24m |3.0 4.0 5.5 7.0 8.5
FL Uber 24 -36 m [3.0 5.0 7.0 9.0 11.0

Tabelle 1: Grenzabstande gemass RBV Art.2 Abs.2

KONTEXTPLAN AG Zwingen Schulraumplanung: Phase 3 Machbarkeitsstudie

Seite 10 von 45



Unabhangig von den in den Zonenvorschriften der Gemeinde festgelegten Ge-
baudeprofilen gilt fir die Bemessung des Grenzabstandes eine Fassadenhohe
bis 4,5 m als eingeschossig. Fiir weitere Geschosse kommen je 3,5 m dazu
(vgl. obenstehende Konkordanztabelle zur Berechnung des Grenzabstandes;
GZ = Geschosszahl, FH = Fassadenhéhe, FL=Fassadenlénge)’

Unterirdische Bauten (Bauten und Bauteile, die unterhalb des gewachsenen
Terrains liegen) entlang der Nachbargrenze, kénnen an oder mit schriftlicher
Zustimmung des Nachbarn auf die Grenze gestellt werden (vgl. Art. 65, Abs 1,
RBV)

Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wieviel von der massgebenden Bebauungsziffer (BZ)
Parzellenflache Uberbaut werden darf. Fur die Berechnung gilt der aussere

Umriss der Bauten Uiber dem gewachsenen Terrain.2 Die Angaben, welche

nicht zur Gberbauten Flache gerechneten werden, sind im Zonenreglement im

Art.4 Abs. 2 aufgefiihrt.

Die Ausniitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Ausniitzungsziffer (AZ)
Bruttogeschossflache der Gebaude und der anrechenbaren Parzellenflache.?

Die Angaben, welche nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache gerech-

net werden, sind im Zonenreglement im Art 5. Abs. 3 aufgefiihrt.

"RBV, Art. 52, Abs. 2
ZArt. 4, Abs. 1, RRB
3Art. 5, Abs.1, RRB
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2.3 Rotes Schulhaus

Das rote Schulhaus liegt am Friedhofweg 11 Das Gebaude wird vom Friedhof-
weg erschlossen. Die Parzelle 1153 (26466 m2) umfasst zudem im Osten meh-

rere Sportplatze und einen direkten Zugang zur Birs. Die Parzelle 1164 wird

. . Parzelle
auch in den Betrachtungsperimeter aufgenommen.

Usl 458 | 145

Abbildung 8: Sportplatz und Spielplatz Grossmatt
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Die Parzelle vom roten Schulhaus (1153) sowie die Friedhofsmatte befinden
sich in der 6W+A-Zone (vgl. Bericht Phase 2 vom 2.12.2021)

- Schutzzone Judenacker

RRNRRHAXRN] Hecke, Feldgeh'dlze

I:l Zone fir offentliche Werke

und Anlagen (6W+A-Zone)

= 2R |
WD | S

\\t\ )} N
225 7 1226 =

Schulanlage
|

L]

EEEE
A

|
7.,
ks

%

L]
-
~ -

=======1

-
I
I

(N :7
I Friedhof !

~~~~~~~

Abbildung 9: Auszug Bauzonenplan

Die im Zonenplan bezeichnete Flache ,Hecke und Feldgehdlze” hat gemass
Zonenreglement folgende Bedingungen (vgl. Art.47, Abs 4 und 5, Zonenregle-
ment Zwingen, Stand 1.11.2016):

- Fir neue bewilligungspflichtige Bauten ist ein Abstand von 2m einzu-
halten

- Falls bestehende Hecken und Feldgehélze die Uberbauung von Par-
zellen einschranken, konnen diese im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens, soweit notig, entfernt werden. Bedingung dafir ist eine
gleichwertige Ersatzpflanzung in unmittelbarer Umgebung. Der Ge-
meinderat ist Bewilligungsbehorde fir die Entfernung bzw. Ersatz-
pflanzung von hecken und Gehalzen.

Die Schutzzone Judenacker dient gemass dem Zonenreglement (vgl. Art. 41)
als Gedenkstatte des historischen Judenfriedhofes «Judenacker», hier sind
nicht dem Unterhalt dienende Veranderungen untersagt.

Fir die Zone fir offentliche Werke und Anlagen gelten gemass dem
Zonenreglement keine spezifischen Nutzungsvorschriften. Dies wurde durch
den Bauverwalter U.Hueber von Zwingen bestatigt. Daher orientiert sich der
Grenzabstand sowie die Bebauungs- und ausnitzungsziffer an den
allgemeinen Bestimmungen welche im Kapitel 2.2 erwahnt sind.

Die Parzelle vom roten Schulhaus befindet sich in der
Larmempfindlichkeitsstufe Il. Die Zuordnung hat jedoch nur Giiltigkeit fir
Gebaude mit Raumen im Sinne von Art. 2 Abs. 6 der Larmschutz-Verordnung
(LSVI.

KONTEXTPLAN AG Zwingen Schulraumplanung: Phase 3 Machbarkeitsstudie
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Wie im Bericht Phase 2 Losungskonzeption vom 2.12.2021 Kapitel 3.3 erwahnt,
gelten 20m als Minimalabstand zu Friedhofen. Dieser kann gemass der Aus-
sage von Urs Huber von 20m neu auf die Hohe vom Friedhofweg verlegt wer-

den.

Der Strassennetzplan der Gemeinde wurde am 23 Oktober 2001 vom Regie-

rungsrat genehmigt.

il =
A - (s B D [%
£
= )k -

Raacianiamh

& =
 EE
[| chulstr: i 4

S s % o [

19~ 7 —

& | s i
22k

975 750

o 149 oy 59 1758
IEEaEE i

= | pas)rses | 1578 = 1708

T e

000000 OOQOS

0000000000
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e 101 ke [ He |4 | e

Sammelstrasse SS

Erschliessungsstrasse ES

Strassennetzplan

Erschliessungsweg EW (mit beschrénktem Fahrverkehr)

Fussweg / Fussgéngerverbindung FW
Bestehender Fischerweg ohne Ausbau

Wanderweg / Wanderwegverbindung WW

Wanderweg mit Hartbelag ausserhalb des Baugebietes

Landwirtschaftsweg

Industriegeleise

Offentlicher Parkplatz

Abbildung 10: Ausschnitt Strassennetzplan (2001), Gelb: vorgesehene Anpassung am Fahrver-

kehr

Eine Anpassung dieses Strassennetzplans ist vorgesehen: Der Abschnitt zwi-
schen Friedhof und Grossmatt wird fir den Fahrverkehr nicht mehr zugelas-
sen. Der Hartplatz /Autoabstellplatz vor dem roten Schulhaus soll weiterhin
fur die temporare Parkierung genutzt werden konnen. Eine Verbindung zur
Grossmatt ist weiterhin fiir Langsamverkehr (Fuss und Velo) erwiinscht. Al-
lenfalls wird der gesamte Langsamverkehr auf die August-Cueni Strasse ver-

legt.

KONTEXTPLAN AG Zwingen Schulraumplanung: Phase 3 Machbarkeitsstudie

Seite 14 von 45



2.4 Altes Schulhaus

Das alte Schulhaus liegt an der Dorfstrasse 11. Das Gebaude liegt an der his-
torischen Erschliessungsstrasse im Dorf. Die Parzelle 1029 (1488m2) umfasst
zudem einen grossen Parkplatz und nur wenig Aussenspielflache.

Die Erschliessung erfolgt von der Dorfstrasse liber einen asphaltierten Vor- Parzelle
platz zum Haupteingang

[ 1 Gestaltungsbaulinie

Abbildung 12: Parkplatz und altes Schulhaus

Die Parzelle vom alten Schulhaus (1029) befindet sich in der UP «Kernzone»
mit SBV (K/ 6A+W - Zone) (vgl. Bericht Phase 2 vom 2.12.2021) Zone

AN 20N\ 2
UP "Kernzone" mit SBV
(K/ 6A+W - Zone)

: :: Uberbauungsordnung nach

Pa\

BE-Recht (rechtskraftig)

Parkierung__>—
/ 138
= \,‘ -

844 \

Abbildung 13: Auszug Bauzonenplan

Gemass Sonderbauvorschriften zum Uberbauungsplan Kerzone Art.7 ersetzt
die Gestaltungsbaulinie die Grenz- und Gebaudeabstandsvorschriften, wie sie
im Baureglement erhalten sind.

Nutzungsvorschriften
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Im Art. 9 Abs. 2 und 3 der oben genannten Sonderbauvorschriften betragt die
hochstzulassige Gebaudehdhe fiir An- und Nebenbauten 3.5m. Die Messweise
der Gebaudehdhe richtet sich nach dem Gemeindebaureglement.

Im Ortskernbereich wird einen Masterplan erarbeitet. Die damit von der
Gemeinde angestrebte Ziele sind die Aufwertung des 6ffentlichen Raums und
die Bereistellung hochwertige Verkehrsraume.

Das Grundstlck, auf dem sich die Schule befindet, liegt zum Teil im Perimeter
des Masterplans. Der Perimeter umfasst den Platz vor dem Gebaude und hort
an der Linie der Fassade auf. Dadurch wird die offentliche Nutzung dieses
Eingangsplatzes hervorgehoben.

Die benachbarte Parzelle 255 mit dem Spielplatz ist Teil des Masterplans.
Diese Parzelle liegt ebenfalls in der Zone fir offentliche Bauten.

Die auf dem Plan eingezeichneten Parkplatze werden voraussichtlich nicht an

dem Ort geschaffen, sondern wiirden die bestehenden Parkplatze nordlich des

alten Schulhauses erganzen. Das Projekt, insbesondere die Gestaltung der
Aussenanlagen des Kindergartens und der Parkplatze, sollte im Dialog
fortgesetzt werden.

. Schtzengarten

Abbildung 14 Ausschnitt Masterplan (Quelle PG Landschaftsarchitekten)
Das alte Schulhaus befindet sich in der Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

Das alte Schulhaus liegt im Ortskern von Zwingen, dieser ist im ISOS mit
dem Erhaltungsziel A aufgenommen (vgl. Bericht Phase 2 vom 2.12.2021).
Gemass einer Vorabklarung mit Philippe Allemann, Ortsbildpfleger vom
Kanton Basel-Landschaft sollten kleine Umbaumassnahmen im Innenraum
aus denkmalpflegerischer Sicht kein Problem sein.«

Masterplan Ortskern

Larmempfindlichkeitsstufe

Denkmalpflege und ISOS

Perimeter

4 Emailkontakt vom 1.6.2022
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2.5 Kindergarten

Der Kindergarten liegt am Kirchweg 1. Das Gebaude liegt an der Achse zwi-
schen dem alten und dem roten Schulhaus. Die Parzelle 851 (1641m2) um-
fasst zudem im Siiden einen Aussenraum, welcher durch die zwei Kindergar-
ten ebenerdig erschlossen wird.

Die Erschliessung des Kindergartens erfolgt von einem Zebrastreifen liber Parzelle
einen kleinen Vorplatz in der nordwestlichen Ecke des Gebaudes.

Abbildung 15: Parzelle 851, Ansicht des Gebaudes

Die Parzelle des Kindergartens (851) sowie die Friedhofsmatte befinden sich
in der 6W+A-Zone (vgl. Bericht Phase 2 vom 2.12.2021)

l:l Zone fir offentliche Werke

und Anlagen (6W+A-Zone)

Zone

07l

5

.

SOaria

RN
g,

- /‘/T\’\
Abbildung 16: Auszug Bauzonenplan

Fir die Zone fir offentliche Werke und Anlagen gelten gemass dem
Zonenreglement keine spezifischen Nutzungsvorschriften. Dies wurde durch
den Bauverwalter U.Hueber von Zwingen bestatigt. Daher orientiert sich der
Grenzabstand sowie die Bebauungs- und Ausniitzungsziffer an den
allgemeinen Bestimmungen [siehe Kapitel 2.2).

Nutzungsvorschriften

Die Parzelle des Kindergartens befindet sich in der Larmempfindlichkeitsstufe
[I. Die Zuordnung hat jedoch nur Giltigkeit fiir Gebaude mit R&umen im Sinne
von Art. 2 Abs. 6 der Larmschutz-Verordnung (LSV).

Larmempfindlichkeitsstufe
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2.6 Parkierung

2.6.1 Parkfelder MIV (motorisierter Individualverkehr)

Aktuell stehen dem Schulbetrieb (3 Standorte) folgende Parkfelder fiir den
MIV (motorisierter Individualverkehr) zur Verfiigung:

Rotes Schulhaus Altes Schulhaus / Kindergarten
Primarschule * 13 PP (Vorplatz) Parkfeld altes Schulhaus * 12 PP
Judenacker ** 37 PP Entsorgungsstelle *** 7 PP
Sekundarschule 10 PP

Total 60 PP 19 PP

* Parkplatze werden unter der Woche tagsiiber als Aussenraum fir Kindergarten und Schule genutzt
** Parkfelder dienen wihrend Schulbetreib fiir Lehrschaft und ausserhalb fiir die Offentlichkeit
*** Parkfelder fiir die Offentlichkeit, gemadss S. Eschmann nutzt die Lehrschaft heute ca. 3 PP davon

Tabelle 1: Anzahl bestehende Parkfelder

Im Kanton Baselland wird die Berechnung der Anzahl Parkfelder fir Autos im
§106 des Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) und im §70 der Verordnung
zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) geregelt. Im §22 Zonenreglement
der Gemeinde Zwingen wird auf diese beiden Reglemente verwiesen. Gemass
Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz gehdren Schul- und Sport-
nutzung zu jenen Nutzungen, fir die zur Berechnung des Grundbedarfs fur
Autoparkplatze ein Verkehrsgutachten erstellt werden muss. Fir die Berech-
nung der Anzahl Abstellplatze fir Personenwagen wird daher im Rahmen der
Machbarkeitsstudie die Schweizer Norm SN 640 281 beigezogen.

Fir die Definition des Bedarfs an Parkfeldern gelten die Richtwerte der Norm
SN 640 281s. Entsprechend ergibt sich folgendes SOLL-Parkfelder-Angebot:

Rotes Schulhaus + Neubau Altes Schulhaus + KiGa Sekundarschule + Turnhalle

14 Klassen 17 PP 2 Kindergarten 2.4 PP 11 Klassen 13 PP
2 Turnhallen 15 PP 2 Kindergarten 2.4 PP 1 Turnhalle 10 PP
Total 32 PP Total 5 PP Total 23 PP

Tabelle 2: Richtwerte Anzahl Parkfelder pro Standort

Alle Standorte befinden sich, gemass OV-Giiteklassen (online-Karten Kanton
Baselland) im Bereich D « geringe Erschliessung». Gemass der Norm SN 640
281 S. 18 kann der Richtwert damit auf minimal 70% und maximal 90% fir die
OV-Giiteklasse D reduziert werden.

Gemass den gesetzlichen Grundlagen soll folgende Anzahl an Parkfeldern der
Schul- und Sportnutzung zur Verfiigung stehen:

Rotes Schulhaus + Neubau Altes Schulhaus + KiGa Sekundarschule + Turnhalle

Total 22 - 29 PP Total 4 -5 PP Total 16 - 21 PP

Tabelle 3: Total Bedarf MIV Parkfelder

Anzahl Parkplatze

>SN 640 281, 5.13
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Die aktuelle Anzahl an Parkfeldern deckt den zukiinftigen Bedarf. Bei der Pro-
jektierung sowohl des Neubaus (Schule und Turnhalle) als auch fiir die Um-
nutzung des alten Schulhauses muss diese Anzahl beriicksichtigt und einge-
halten werden.

Zusatzlich zu den geforderten Parkplatzen ist vorgesehen, beim alten Schul- Empfehlung Arbeitsgruppe:
haus den Parkplatz (12 PP) zu erhalten. Dieser Parkplatz ist nur am Wochen- zukiinftige Parkierung altes
ende fur die Bevolkerung zuganglich, wochentags wird der Hartplatz mit ei- Schulhaus

nem Tor abgesperrt und tagsuber fir die Kindergartennutzung vorgesehen.
Parallel zur Strasse sind 5 Parkfelder vorgesehen, wobei 3 PP fiir Schule/Kin-
dergarten und 2 PP fur die Gemeindeverwaltung reserviert werden. Zudem
erachtet die Arbeitsgruppe die Parkplatze bei der Sammelstelle (7 PP) als zu-
satzliche Parkiermdglichkeit fir das alte Schulhaus (2 PP) und die Besu-
cher:innen der Kirche (5 PP). Die genaue Anordnung sowie die Eigentimerver-
haltnisse sind in einer weiteren Phase zu klaren.

Wie oben erwahnt, brauchte es ein Verkehrsgutachten, um die genaue Anzahl Empfehlung Arbeitsgruppe:
Parkplatze zu ermitteln. Die Arbeitsgruppe bestatigte daher an der Sitzung Durchfiihrung Verkehrsgut-
vom 6. Juli 2022, dass die ermittelte Anzahl PP ausreichend ist und als Ergan- achten

zung in der Phase des Vorprojektes ein Verkehrsgutachten erstellt werden

sollte.

2.6.2 Parkfelder Velo und Trottinett

Die Anzahl der Veloabstellplatze wird gemass der Schweizer Norm SN 640 065
geregelt. Fir die Berechnung der Anzahl Veloabstellplatze gilt folgende For-
mel:

1 - 3 Abstellplatze pro 10 Schiiler:innen und 2 Abstellplatze pro 10 Arbeits-
platze.

Dies bedeutet fiir das Projekt, dass etwa 130 Veloabstellpldtze (Berechnung
mit Mittelwerten) erstellt werden sollen.

Rotes Schulhaus + Neubau Altes Schulhaus + KiGa
14 Klassenzimmer 4 Kindergarten
Total 100 PP Total 30 PP

Tabelle 4: Berechnung Anzahl Veloabstellplatze

Die Werte fir den Kindergarten sind hoher als der reale Bedarf. Am Standort Empfehlung Arbeitsgruppe
des roten Schulhauses sollen 100 Veloabstellplatze sowie insgesamt 120 Tro- Anzahl Velo- und Trottinett
tinett PP (heute ca. 70 Trottinett PP vorhanden) erstellt werden. Beim alten PP

Schulhaus sind 5 Velo PP fir die Lehrpersonen ausreichend, zudem sollen 20
Trotinett PP neu erstellt werden.

Es wird empfohlen, davon 90% als sog. Langzeitabstellplatze (gedeckt) und
10% als Kurzzeitabstellplatze zu bauen. Die Veloabstellplatze sollen még-
lichst dezentral an den jeweiligen Eingangen platziert werden. Ausserdem ist
eine hohe Qualitat zu gewahrleisten. Zum einen, damit die Abstellplatze rege
genutzt werden, andererseits zum Schutz vor Vandalismus und fir die Lang-
lebigkeit. Entsprechende Hinweise sind z.B. im Handbuch «Veloparkierung:
Empfehlungen zur Planung, Realisierung und Betrieb» (=Vollzugshilfe Lang-
samverkehr Nr. 7, ASTRA, 2008) zu finden.
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3. Variantenpriifung

3.1 Ausgangslage: Finanzierbarkeit

Die Grobkostenschatzung basierend auf der Bestvariante aus der Phase 2 (vgl.

Tabelle 5] hat ein Total von 19 Mio. CHF fiir die erste und zweite Etappe erge-
ben (vgl. Bericht Phase 2 vom 2.12.2021). Aufgrund neuer Erkenntnisse wurde
bei der Gemeinderatssitzung vom 13. Dezember 2021 entschieden das neue

Kostenziel von 11.5 Mio. CHF fiir die Realisierung der ersten Etappe zu prifen.

Dafir wurde eine grundlegende Variantenprifung durchgefiihrt, um das mog-
liche Einsparpotential zu abbilden.

Kosten Etappe 1 (BKP 1-9) CHF Mio.

Umnutzung altes Schulhaus 793’000 0.79
Umnutzung Kindergarten 28’000 0.03
Umnutzung rotes Schulhaus 950’000 0.95
Ruckbau Pavillon 35’000 0.03
Neubau Klassentrakt + Turnhalle 12'721'000 12.7
Total Etappe 1 14.5
Kosten Etappe 2 (BKP 1-9) 4.0
Total Etappe 142 18.5

Tabelle 5: Kosten Bestvariante Etappe 1 Phase 2

3.1.1 Voraussetzungen

Im Kostenziel fur die Variantenpriifung sind die zweite Etappe und mdgliche
Provisorien sowie die Sanierungen der Schulhduser nicht enthalten. Eine Zu-
standsanalyse fir eine allfallige Sanierung wird durch KONTEXTPLAN fir die
nachste Phase empfohlen.

Die Sparvarianten beinhalten die Umnutzung des alten und roten Schulhau-
ses, der Rickbau des Pavillons beim roten Schulhaus, der Neubau Schultrakt
+ Turnhalle und die schulerganzende Betreuung. Zuséatzlich wurden in den
beiden Sparvarianten der Rickbau des Friedhofsgebaudes mitgerechnet, was
in der Ausgangslage nicht Bestandteil war.

3.2 Stellschrauben und Potenziale

Bei der Umnutzung vom roten Schulhaus besteht wenig Einsparpotential. Um
das gesetzte Kostenziel zu erreichen, liegt der Fokus der Stellschrauben ins-
besondere auf der Qualitat und Quantitat der Neubauten und auf Synergienut-
zungen.

Die Stellschrauben «Quantitat» stellen eine mogliche Reduktion des geschaf-

fenen Schulraumes dar, was ein moglicher Mangel fiir den Schulbetrieb be-
deuten kann. Diese werden in den Kapitel 3.2.1 bis 3.2.9 genauer erlautert.
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Die Stellschrauben «Qualitdt» betreffen die Neubauten und stellen einen
Rickgang beim Baustandart dar, was eine mogliche Einschrankung in der
weiteren Beschaffung / Projektierung mit sich bringen kann. Die vorgenom-
mene Reduktion der Qualitat wird im Kapitel 5.3 erlautert.

Im Kanton Basel-Landschaft ist fiir die Schulraumplanung relevant, wie
hoch der Anteil von Kindern mit Deutsch als Zweitsprache (kurz: DaZ] ist. Da

Anteil DaZ Kinder

fremdsprachige Kinder ab dem sechsten Kind pro Klasse bei der Klassenbildung
doppelt gezahlt werden, sind die Richtwerte fir die maximalen Klassengrossen

des Kantons «schneller» erreicht.¢

Die angenommenen Richtwerte der Klassengrdssen und -anzahl im Bericht
Phase 1 (vgl. Bericht Phase 1 vom 24.06.2021) wurden insbesondere auf den
DaZ Kinderanteil geprift.

Es kann nicht fundiert prognostiziert werden, wie sich die Werte fiir Unterricht
in DaZ entwickeln werden. Es kann aber festgestellt werden, dass sich die
Entwicklung hin zu einem sehr hohen Anteil an Unterricht in DaZ in Zwingen
tber mehrere Jahre hinweg abgespielt hat. Aufgrund des bereits sehr hohen
Werts halt es Kontextplan aber fiir unwahrscheinlich, dass der Anteil an Un-
terricht in DaZ zukinftig noch deutlich steigt. (vgl. Bericht Phase 1 vom
24.06.2021). Auf dieser Basis hat Kontextplan mit der Schulleiterin die prozen-
tual angenommen DaZ Anteile nochmals gepriift und wie folgt reduziert:

30%|Kindergarten 20% Kindergarten
20%|1. Primarschulklasse 15% 1. Primarklasse
15%|2. Primarschulklasse 10% 2. Primarklasse
10%|3. Primarschulklasse 5% 3. Primarklasse
5%|4. Primarschulklasse 0% 4. Primarklasse
0%|5. Primarschulklasse 0% 5. Primarklasse
0% 6. Primarschulklasse 0% 6. Primarklasse

Tabelle 6: Annahme Anteil DaZ-Doppelzéahlungen Handlungsbedarf 2021 und Variantenpriifung

Dies fihrt zu einer Reduktion von einer Klasse im Klassenmengengerist:

Etappe 1 (+1KG, +2 PS)
ca. 2025/2026

IST Zustand
2020/2021

a

g

1. KG ..
2. KG .

B Klassen im Schuljahr 2020/21
[ zusstzliche Klassen im Vergleich zum Schuljahr 2020/21

Tabelle 7: Entwicklung der Abteilungen im Kindergarten und in der Primarschule

Etappe 2 (+3KG, +4 PS)
ca. 2035/2036

g

g

6 Bericht Phase 1 vom 24.06.2021, S.5
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In der ersten Etappe sind total 4 Kindergartenklassen, also eine zusatzliche
Klasse im alten Schulhaus, geplant. Hier wird immer noch von der im Bericht
Phase 1 notwendigen Sonderbewilligung ausgegangen.

Im Neubau der Primarschule reduziert sich das Total der Klassen durch die
Reduktion der angenommenen DaZ Anteile. Das neue Total ergibt 12 Klassen,
es sind also 2 zusatzliche Klassen geplant.

Es wurde gepriift, die Klassen jahrgangsubergreifend zu fihren. Dies stellt Jahrgangsiibergreifende
langfristig kein Einsparpotential dar und wiirde dem strategischen Grund- Klassen
satzentscheid der Gemeinde widersprechen.

Bei der schulerganzenden Betreuung war im ursprunglichen Kostenziel von
14.7 Mio. CHF eine Erweiterung in der 2. Etappe geplant. Der Platzbedarf pro
Kind wurde auf neu 4m2/Kind reduziert und ein Fokus liegt auf der Synergie-
nutzung mit Schulraumlichkeiten.

Schulerganzende Betreu-

ung

Die urspriinglich geplante neue Turnhalle mit BASPO Massen (448m2] kann
auf 288m?2 reduziert werden, was den Massen der bestehenden Turnhalle
entspricht

Turnhallengrosse

Der Richtwert bei der letzten Phase waren 1 Gruppenraum fir 2 Klassen,
was einem Total von 7 Gruppenraumen entspricht. Die Spezial- und Forder-
unterrichtsraume ergaben in der ersten Phase ein Total von 7 Raumen.
Durch die Diskussionen mit der Arbeitsgruppe hat sich ein neues System
grosserer Klassenzimmer a 100m2 als sinnvoll erwiesen. Hier werden die
Gruppen-, Spezial- und Forderunterrichtsraume direkt in die Klassenzimmer
integriert.

Gruppenraume und Spe-
zial- und Férderunter-

richtsraume

Das System der grésseren Klassenzimmer ermdglicht unter anderem, auf
eine Abweichung des Bevolkerungswachstums und auf sich verandernde
DaZ-Anteile zu reagieren. Die Unterbringung eines Kindergartens ist aufgrund
der 100m2 grossen Klassenzimmer maglich. Zudem kdnnen aus zwei Klas-
senzimmer a 100m2 mit feinen baulichen Massnahmen zwischenzeitlich 3
kleine Klassenzimmer a rund 65m2 gebildet werden, so kdnnen mégliche not-
wendige Provisorien vermieden werden.

Provisorien
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3.3 Variantenfacher

3.3.1 Sparvariante 1 (SV1)

Die Sparvariante 1 beinhaltet 12 Klassenzimmer und der Neubau einer kleinen
Turnhalle (288m2). Durch die Reduktion der Umnutzungen im roten und alten
Schulhaus und die Reduktion des Flachenbedarfs im Neubau (-875m2 gegen-
Uber der Bestvariante) kann das Kostenziel von 11.5 Mio. CHF fast erreicht
werden (vgl. Tabelle 9.). Durch eine Einsparung in der Qualitat (Baustandart)
kann das Kostenziel erreicht werden.

Kosten Etappe 1 (BKP 1-9) Mio.

Umnutzung altes Schulhaus 0.699
Umnutzung Kindergarten 0.028
Umnutzung rotes Schulhaus 0.751
Riickbau Pavillon / Friedhofsgebdude 0.07
Neubau Klassentrakt + Turnhalle 10.136
Total Etappe 1 11.68
Kosten Etappe 2 (BKP 1-9) 4.24
Total Etappe 1+2 15.92

Tabelle 8: Kostenzusammenstellung SPV 1

3.3.2 Sparvariante 2 (SV2)

Die Sparvariante 2 beinhaltet 14 Klassenzimmer und der Neubau einer gros-
sen Turnhalle gemé&ss BASPO Norm (448m?2). Gleich wie bei der SV 1 konnten
die Umnutzungen im roten und alten Schulhaus auf ein sinnvolles Minimum
reduziert werden. Der Flachenbedarf im Neubau wird gegeniiber der Bestvari-
ante um 120m?2 reduziert.

Kosten Etappe 1 (BKP 1-9) Mio.

Umnutzung altes Schulhaus 0.699
Umnutzung Kindergarten 0.028
Umnutzung rotes Schulhaus 0.751
Ruckbau Pavillon / Friedhofsgebaude 0.07
Neubau Klassentrakt + Turnhalle 12.670
Total Etappe 1 14.22
Kosten Etappe 2 (BKP 1-9) 2.568
Total Etappe 1+2 16.79

Tabelle 9: Kostenzusammenstellung SPV 2
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3.4 Bewertung und Empfehlung der AG

Die Arbeitsgruppe empfiehlt die Sparvariante 2 weiterzuverfolgen. Die Realitat
zeigt, dass der Bedarf von insgesamt 14 Klassen schnell erreicht ist. Es ist
sinnvoll, den Neubau fiir die Primarschule in einer Etappe zu errichten: So
muss nicht direkt nach Fertigstellung des Neubaus wieder mit der Planung des
Anbaus begonnen werden und die Baustelleninstallationskosten kdnnen redu-
ziert werden. Weiters kann das Schiiler:innenwachstum durch die grosseren
Klassenzimmer flexibel aufgenommen werden (Kindergarten- und Schulnut-
zung]. In politischer Hinsicht ist es sinnvoll, die grosse Turnhalle zu bauen. Die
Investition lohnt sich in der langen Frist und wird dem Raumbedarf der Vereine
gerecht. Die Gemeinde kann auch in Bezug auf ein familienfreundliches
Standortmarketing profitieren.

Sparvariante 1

Vorteile Nachteile

Bedarf der Schule kurzfristig gedeckt (Gemass Prognose 2025) Risiko, dass der Bedarf frither gedeckt werden muss
(Bau fertig -> erneute Planung beginnen)

Kostenziel erreicht 11.5 Mio (kann nur durch Einsparnisse in der Wenig Flexibilitat in der Nutzung: Keine Anpassungen
Qualitat erreicht werden) potentieller Verschiebung der Schiiler:innen Prognose

maglich bei

Bedarf Kindergarten nur mit Einschrankungen gedeck

t

Bedarf der Vereine nicht gedeckt

Sicherheitsaspekt)

Storung Schulbetreib beim Anbau (Larmemissionen und

Dreifache Baustelleninstallationskosten (Neubau, Anbau, KiGa)

Sparvariante 2

Vorteile Nachteile

Bedarf der Schule, Kindergarten und Vereine langfristig gedeckt Kostenziel von 11.5 Mio nicht erreicht 14.2 Mio (Bei Ein
(Geméss Prognose 2035) der Qualitat 13.9 Mio)

sparnissen in

ten- und Schulnutzungen angepasst werden

Die zwei zusatzlichen Klassenzimmer konnen flexibel auf Kindergar-| Deckt denn Bedarf friher als in der Prognose vorgesehen

Flexibilitat in der Nutzung: Anpassungen bei potentieller Verschie-
bung der Schiiler:innen Prognose mdglich

Flexible Bauweise fiir ausserschulische Nutzungen

Larmeinsparnisse (Doppelkindergarten kann unabhangig gebaut
werden)

Max. Doppelte Bauinstallationskosten

3.5 Entscheidung Gemeinderat

In der Sitzung vom 30. Mai 2022 ist der Gemeinderat der Empfehlung der Ar-
beitsgruppe gefolgt und hat der Sparvariante 2 (SPV2) fiir 14.22 Mio. CHF
(Etappe 1) zugestimmt.
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4. Richtprojekt

Als Teil des Richtprojektes werden folgende Teilprojekte betrachtet:

- Neubau 14+: Klassentrakt und BASPO Einfachturnhalle [1.).
Details siehe Kapitel 4.2, Neubau 14+ (Raumprogramm, Funktions-
schema, Schemapléne).

- Umnutzung des roten Schulhaus [2.] in einen Spezialtrakt.
Details siehe Kapitel 4.3, Umnutzung rotes Schulhaus (Raumpro-
gramm, Schemapléne).

- Umnutzung des alten Schulhauses (3.) in 2 Kindergarten und Raume
fur Vereine. Details siehe Kapitel 4.4, Umnutzung altes Schulhaus
(Raumprogramm, Schemaplane).

- Riickbau des Pavillons (4.) am Standort roten Schulhaus.

Nicht Bestandteil des Richtprojektes sind Projekte, die bei der zweiten Etappe
vorgesehen sind (siehe Kapitel 6 Projektplanung):

- Riickbau Friedhofsgeb&ude (5.)
- Neubau Doppelkindergarten (6.)
- Ersatzneubau Friedhofsgeb&dude (6.)

Nach der Variantenpriifung wurde entschieden, den Kindergarten unverandert
zu lassen. Somit wird dieser Standort nicht mehr im Richtprojekt beriicksich-
tigt.

Abbildung 17: Ubersicht Teilprojekte
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4.1 Methodik Raumprogramm

In der ersten Phase (vgl. Bericht Phase 1, 24.06.2021) wurden die Rahmenbe-
dingungen und Vorgaben der Raumgrossen bestimmt. Das in der Phase 2 er-
arbeitete Raumprogramm (vgl. Bericht Phase 2, 2.12.2021) wurde im Rahmen
der Variantenprifung Uberprift und Uberarbeitet.

Die Hauptaufgabe in dieser Phase bestand darin, das Sollraumprogramm mit
qualitativen Aspekten zu erganzen. Dies wurde im Rahmen des Workshops
am 13. Juni 2022 mit der Schulleitung, Lehrpersonen der Schule und des
Kindergartens sowie dem Prasidenten der Bau- / Planungskommission er-
gdnzt. Zudem wurden die Vereine, das Amt fiir Kind/Jugend und Behinderten-
angebote Baselland, die Hauswartung und die Bauverwaltung beigezogen. Das
detailliert ausformulierte Raumprogramm ist im Anhang 1 zu finden.

4.2 Neubau 14+

Der Neubau 14+ wird als Schulerweiterung am Standort rotes Schulhaus er-
richtet.

4.2.1 Raumprogramm

Fir das Neubauprojekt Schulerweiterung mit 14 Klassenzimmern und eine
BASPO Einfachturnhalle wurden die nachfolgenden qualitativen Merkmale
definiert:

Klassenzimmer (Grossraum und Kleinraum, 100m?2)

Grossraum in zwei Einheiten abtrennbar fiir Spezialunterrichtsraume,
Gruppenraume, Forderunterrichtsraume

Grossraum 70m2, Kleinraum 30 m2. Proportionen Klassenzimmer
(100m?2): langs nicht quadratisch

Abtrennung auf gesamte Raumbreite

Mobile Wand fir Abtrennung: Teil davon darf fix sein, Teil Abtrennung
fur Nischenbildung gewtinscht

Sichtschutz und Akustischer Schutz zwischen den zwei Rdumen

Grossraum

Kreismdoglichkeit, flexible Moblierbarkeit, Einzelarbeitsplatze Ni-
schengestaltung, erhohte Leseecke, Lernwaben

Fensterbanke nutzbar als Arbeitsflachen (Kinderhéhe)

genligend Aufhdngmaglichkeit (magnetisch)

Stauraum (Offenes Regal pro Kind, 40/35/80)

Stauraum in Form von Wandschranken raumhoch mit Schiebetiiren
fur allg. Schulmaterial (abschliessbar und offen)

1 Arbeitsplatz fiir Lehrperson (Tisch, Stauraum, PC, Dockingstation
fir Aufladung der Schiiler:innen-Tablets)

Steckdosen, guter Sonnenschutz, Moglichkeit zur Verdunkelung

1 Warmwasserstelle/ Zimmer (mit zwei Wasserhahnen)

Kleinraum
Zugang Uber Flur/Garderobe und iiber Grossraum
gentigend Stauraum in Form von Wandschranken raumhoch mit
Schiebetiiren fir allg. Schulmaterial (abschliessbar und offen)
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Zwischennutzung Kindergarten

2 Klassenzimmer sollen als Kindergartenklassen nutzbar sein
Gleiche Anforderungen wie flr die Primarschule ausser:

_ grosser fixer Kreis

_ ebenerdig, mit direktem Aussenraumzugang, optimal via Garderobe
_ gedeckter Aussenraum

Garderobe
Pro Klasse (24 Kinder), Aufhangemaglichkeit mit Bank, im Gang.
Garderobe fiir die zwei Kindergartenklassen missen von der Primar-
schule abtrennbar sein

Turnhalle

28m *16m * 7m (Lichtmasse)

direkter Zugang nach Aussen (Grossmatt) sinnvoll (N&he Treppe fir
das Treppentraining im Winter)

Grosse Eingangstiire, welche man verbreitern kann (Gemass Be-
standhalle Primarschule)

Ausstattung fur den Schulbetrieb, Korbballkorbe

gute Liftungsmoglichkeiten, Verdunkelungsmadglichkeiten, WLAN,
Musikanlage, separater Schrank ausserhalb Turnhalle

Eingangsraum
Erschliessungsflache
Vorraum zur Turnhalle / zur Schule, projektabhéngig
Windfang und Schmutzschleuse

Anforderungen Aussenraum

Gedeckter Aussenraum
Eingangsbereich zur Schule gedeckt, mit dem roten Schulhaus ver-
bunden

Aussenraum Kindergarten (temporar fir 2 Kindergéarten)
Vorplatz gedeckt (2*20m?2)

Rasenflache (2¥100m2)

Hartplatz (2*75m2)

Sand- Kiesanlage (40m2)

Wasserstelle (20 m2)

Pflanzbeet (10m?2)

Aussenraum des Kindergartens mit einem Zaun geschiitzt

Gartenbereich
Bestand. Der Garten kann in der Flache von 3070m2 auf 2000 m2 re-
duziert und/oder verlegt werden.
Bei einer Reduktion oder Verlegung des Gartens sind die Aufenthalts-
qualitaten des Bestands zu ersetzen.

Strassenraum
Bestand. MIV soll zum Hartplatz fiir 6ffentliche Anlasse ermdglicht
sein. Wegverbindung fiir Velo- und Fussverkehr zur Grossmatt ge-

winscht, aber nicht zwingend.

Das detailliert ausformulierte Raumprogramm ist im Anhang 1 zu finden.
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4.2.2 Funktionsschema

Mit den quantitativen und qualitativen Merkmalen aus dem Raumprogramm
wurde das nachstehende Funktionsschema erstellt, welches die Raumbezie-

hungen abbildet. Die effektive Anzahl der Raume sind dem ausformulierten

Raumprogramm zu entnehmen und werden im Funktionsschema nicht abge-

bildet.
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4.2.3 Schemaplane

! | ‘| : . \ 0

| __.i

Browskase . | Growaklawse 1 Drasskiane
00 m? f W md ] 100 m¥
E |
* 1
]
|
1

|
i
8

Gi
100 mi

1
|
|
|
|
|
|
i |
|
1 |
= |
| |
|
Grnssklasse Grossklasse 1 raschiasse |
00 m2 e | |

Abbildung 18: Erdgeschoss Richtprojekt

Der fiinfgeschossige Bau ist gut auf dem Perimeter positionierbar. Durch den
Hohenversatz vom Erdgeschoss zum 2. Untergeschoss (Grossmatt) kann sich
der Bau gut in die Umgebung eingliedern. Wie im Kapitel 2.3 erwahnt, gibt es
keine maximale Geschosszahl oder vorgegebene Fassadenhdhe. Die Ge-
schosszahl muss in einem weiteren Schritt iberpriift und anhand von Positio-
nierung und Konstruktion des Baukorpers definiert werden.

Die Klassenzimmer sind im Neubau jeweils so angeordnet, dass die Klein-
raume abgetrennt werden und 3 kleine Klassenzimmer entstehen kdnnen. Der
Kleinraum wird als Gruppenraum genutzt und muss flexibel abtrennbar sein.
Ein Klassenzimmer inkl. Kleinraum hat jeweils eine direkte Anbindung an die
Erschliessungsflache, wo sich die Garderobe befindet.

Schemaplane zu allen Teilprojekten ist im Anhang 2 zu finden.
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Abbildung 19: Aussenrdaume Richtprojekt, Schemaschnitt

Beim Richtprojekt wurde versucht, moglichst kompakt in den Abmessungen
zu bleiben. Die vorhandenen Aussenraume sollen in ihrer Nutzung weitestge-
hend erhalten bleiben. Die minimal zu erschaffenden Aussenflachen sind im
Raumprogramm definiert.

Da es keine spezifischen Vorgaben zu einer maximalen Geschosshdhe gibt,
orientiert sich das Richtprojekt am bestehenden roten Schulhaus. Die Ge-

schosszahl muss in einem weiteren Schritt Gberprift und anhand der Kon-
struktion des Baukorpers und der ortsbauliche Setzung tberprift werden.
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4.3 Umnutzung rotes Schulhaus

Das rote Schulhaus wird mit kleinen Umbaumassnahmen in einen Spezialtrakt
umgenutzt. Die Administration der Schule, Rdumlichkeiten fir Lehrpersonen
und Werkraume werden erweitert. Neu wird die schulerganzende Betreuung
integriert. Betrieblich funktioniert das Schulhaus sehr eng mit dem Neubau zu-
sammen. Falls fir den Neubau ein Anbau geplant wird, kann auf Lift und Putz-
raume verzichtet werden. In einem solchen Fall sollte auch die Haustechnik
genauer abgeklart werden, damit allfallige Synergien genutzt werden kdnnen.

4.3.1 Raumprogramm

Das detailliert ausformulierte Raumprogramm ist im Anhang 1 zu finden.

Fir das Umnutzungsprojekt roten Schulhaus wurden die nachfolgenden quali-
tativen Merkmale definiert:

Technisches Werken light (Umnutzung Klassenzimmer)
Stauraum fiir Kleinmaterial
keine grossen Maschinen (topfern, basteln, leimen etc.)
Magnetwdnde/Pinnwande, Ablage zum Trocknen

Textiles Werken (Umnutzung Klassenzimmer)
grosser Tisch, Pult Lehrperson mit abschliessbarem Korpus
1 Schrank mit Fachli, Schrankfront fir grosseres Material
Fensterfrontablage flir Nahmaschinen, Liste mit Stromanschliisse
Magnetwdnde/Pinnwande als Aufhangemaglichkeit

Anforderungen Lehrpersonen

Konrektorat (Umnutzung %2 Klassenzimmer)
2 Arbeitsplatze, direkter Zugang vom Sekretariat (nicht Gber Flur)

Sitzung Besprechung (Umnutzung "2 Klassenzimmer)
Zugang Uber Konrektorat und uber Flur
Grosstisch fiir Sitzungen (bis 10 Personen)

Arbeitsraum (Umnutzung 1 Klassenzimmer)
Arbeitsraum, Kopierraum, Sammlung, Sofa in ruhiger Ecke
Flexible Madblierung (Arbeitstische zu Grosstisch fir bis 15 Personen)
30 Lehrpersonen Schule, 3 Betreuer:innen s. Betreuung

Anforderungen ausserschulische Nutzungen

Ruheraum schulergdnzende Betreuung (Umnutzung 1 Gruppenraum)
Einrichtung fir Schlafen, Lesen, Arbeiten, Riickzugsmaglichkeiten

Essraum schulerganzende Betreuung (Umnutzung 1 Gruppenraum)
Essmoglichkeit fir bis 30 Kinder

Multifunktionsraum / Spielraum (SB) (Umnutzung 1 Klassenzimmer)
Aufenthaltsraum fiir Tagesschule (sek. fiir Unterricht)
Nischen, Sitzmdglichkeiten, Regal / Stauraum auf Kinderhshe
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4.4  Umnutzung altes Schulhaus

Das alte Schulhaus wird in einen Kindergarten mit zwei Klassen umgenutzt.
Neben den Kindergarten-Einheiten werden im Erdgeschoss Raumlichkeiten fir
Vereine eingerichtet.

4.4.1 Raumprogramm

Fir das Umnutzungsprojekt des alten Schulhauses wurden die nachfolgenden
qualitativen Merkmale definiert:

Hauptraum (Umnutzung Klassenzimmer)

Kreismdoglichkeit, flexible Mdblierbarkeit, Nischen, Leseecke
Fensterbanke nutzbar als Arbeitsflachen (Kinderhshe)
genigend Aufhangmaglichkeit (magnetisch)

Stauraum in Form von Wandschranken raumhoch

1 Arbeitsplatz fir Lehrperson

Steckdosen, guter Sonnenschutz, Verdunkelung

1 Warmwasserstelle/ Zimmer [mit zwei Wasserhahnen)
Zugang Uber Flur/Garderobe

Nebenraum (Umnutzung Klassenzimmer)
Bewegung, Nischen, mobile Mdblierung

Garderobe (Umnutzung Klassenzimmer/DaZ)
Pro Klasse (24 Kinder/Klasse), Aufhangemaglichkeit mit Bank, im Gang
Spielraum, Erweiterung Kindergarten

Bewegungsraum (Umnutzung 1 Klassenzimmer)
kostengiinstige Ausstattung (Ballon, Psychomotorik)
akustische Abtrennung zu EG notwendig

Anforderungen Lehrpersonen Dienste

Lehrerzimmer (Umnutzung 1 Gruppenraum]
Lehrerzimmer mit bestehender Kiiche verbinden, als Grossraum ge-
stalten
Zuganglich fur Erwachsen und Kinder

Kopierraum (Umnutzung 1 Gruppenraum)
Stauraum, Vorbereitung, Lager

Anforderungen ausserschulische Nutzungen

Vereinsraum (Umnutzung Klassenzimmer und Gruppenraum
Proberaum fir Musikverein
Stauraum fiur Instrumente, Material, Mobiliar
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Anforderungen Aussenraum

Vorplatz gedeckt*
Zugangsbereich zu Innenraumen

Rasenplatz Wiese*
Form und Materialisierung Bodenbelag frei
Klettergestell, Spielhduschen, Biische, naturnah

Sand- und Kiesanlage*
Bestandteil Rasenplatz / Wiese

Wasserstelle*
Bestandteil Rasenplatz / Wiese

Pflanzbeet*
Bestandteil Rasenplatz / Wiese

Hartplatz*
1/3 der Fliche gedeckt (Bdume, Sonnensegel, ...)

* Im geschlossenen Bereich (Zaun)

Das detailliert ausformulierte Raumprogramm ist im Anhang 1 zu finden.
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5. Grobkostenschatzung

5.1 Methode zur Grobkostenschdtzung Neubau 14+

Auf Basis des Richtprojektes wird eine Einschatzung der Kosten verfasst. Eine
entsprechende Schatzung des Finanzbedarfs mit einer Genauigkeit von + 25%,
soll als Entscheidungsgrundlage dienen. Eine Erlauterung zur Grobkosten-
schatzung ist im Anhang 3 zu finden.

Es gelten folgende Vorgaben:

1. Behindertengerechte Ausstattung ist eingerechnet. Generelle Bedingungen
2. Keine Berticksichtigung von Anforderungen spezifischer Energielabels.
Es wird das kantonale Energiegesetz berlcksichtigt; daraus entstehende
Kosten werden in einer nachsten Phase aufgrund des ausgewahlten Pro-
jektes definiert.
3. Keine Beriicksichtigung der Kosten fir Grundwasser- oder Hochwasser-
schutzmassnahmen.
4.  Die Kostenangaben der einzelnen Positionen enthalten keine Reserven.
Die Reserven fir Unvorhergesehenes werden offen ausgewiesen.

Die Kostenberechnung dient in dieser Phase der Planung nicht als Kostenvor-
anschlag, sondern als Kostenrichtwert.

Fir die Kostenangaben der einzelnen Elemente wurden Einheitspreise aus
kirzlich ausgefihrten Projekten entnommen. Die effektiven Baukosten sind
abhangig von den Ausfiihrungsgrossen und deren Qualitaten. Neben den Ter-
minen, den Quantitaten und der Auswirkung der Baukonjunktur sind im vorlie-
genden Projekt auch der Projektentwicklung besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Kosten fir allfallige Teuerungen sind nicht beriicksichtigt (Rege-
lung Uber Index). Die Kostenberechnung geht von folgenden Vorgaben aus:

Kostenberechnung,
Methode

Kostengenauigkeit: +25%
Betrage auf CHF 10°000. - gerundet
Inklusive Mehrwertsteuer von 7.7%.

5.2 Kostenziel und Teuerung

Fir die Variantenprifung wurde das Kostenziel von insgesamt 14.22 Mio. CHF
definiert davon ist der Kostenrahmen des Neubaus 14+ auf 12.67 Mio. CHF ge-
setzt. Innerhalb des letzten Jahrs wurde mit einer Teuerung der Erstellungs-
kosten von insgesamt 15% gerechnet. Eine Indexierung im Januar 2022 hat
eine Teuerung von 10% gegenlber Januar 2021 aufgezeigt, eine neue Indexie-
rung im Juli 2022 zeigte eine zusatzliche Teuerung von 5%. Diese Werte gelten
fur die Grossregion Basel.

Um eine zukiinftige Teuerung von weiteren 5% abzufedern, wurde das Kosten-
ziel dementsprechend reduziert. Dafir wurde die Reserve von 15% auf 10%
reduziert. Ebenfalls wurde der Qualitatsstandard leicht reduziert. Die Quali-
tatsstandards werden im nachsten Kapitel 5.4 erlautert. Wesentlich fir das
Erreichen des Kostenziels sind entsprechende Zielvorgaben bereits im
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Planerwahlverfahren, eine konsequente Kostenkontrolle sowie eine strikte
Auftragsformulierung mit dem Ziel, Mehraufwendungen weitestgehend zu
vermeiden.

5.3 Abgrenzung

Folgende Kosten sind nicht Bestandteil dieser Grobkostenschatzung:

Sanierungsarbeiten und -massnahmen. Die Gemeinde fiihrt das Projekt
separat weiter.

Provisorien. Am Standort rotes Schulhaus sind heute mehrere Provisorien
errichtet worden, um den zunehmenden Schulraumbedarf bis zur Realisie-
rung des Neubaus abdecken zu kdnnen. Diese Investitionskoten bis im
Jahr 2027 werden separat betrachtet.

Etappe 2 (vgl. Kapitel 6.1)

5.4 Qualitatsstandards Neubau 14+

Mit dem Ziel, die Erstellungskosten in einem fiir die Gemeinde tragbaren Rah-
men zu halten, wird fiir den Neubau Klassentrakt und Turnhalle ein Baustan-
dard definiert, welcher durch eine einfache und kostengtinstige Bauweise und
Materialisierung gepragt wird. Die Definition des Baustandards hat bei ent-
sprechend sorgfaltiger Wahl der Planer keinen Einfluss auf die architektoni-
sche Qualitat und Nutzung des Gebaudes.

Fir die Kostenschatzung wurden folgende Annahmen beziiglich der Bauweise
und Qualitat getroffen:

Leicht geneigtes Grundstiick im Siedlungsgebiet mit tblichen Platzverhalt-
nissen. Gute Erschliessung und uUbliche Zufahrt und Baustelleninstallation.
Aufwendige Vorbereitungsarbeiten.

Gute Standardisierung dank einer, wo dies maglich ist, vereinheitlichten
Bauweise mit einem lberdurchschnittlich hohen Anteil an vorfabrizierten,
gleichartigen Bauteilen wie z.B. Fenstern und Einbaumaobeln.

Kompakte und einfache Gebaudeform mit wenigen vorgelagerten bzw. ein-
gezogenen Bereichen und normaler Gebaudetiefe. Einfaches Flachdach
ohne Attikageschoss oder einfaches Schragdach ohne Lukarnen.
Aussenhiille mit einfacher Fassadenbekleidung und einem iblichen Fens-
teranteil von bis zu 45%.

Funktionaler Ausbau mit Gblichen Gipser-, Schreiner- und Schlosserarbei-
ten, normierte Einbauschranke und Garderoben. Robuste Bodenbeldge in
einer durchschnittlichen Preisklasse. Wande und Decken gestrichen oder
mit Tapete, Nasszellen mit Keramikplatten.

Durchschnittliche Elektroanlagen mit einer liblichen Anzahl Installatio-
nen, Apparaten und Einbauleuchten. TV, Telefon und Multimediaan-
schliisse. Teilweise elektrifizierter Sonnenschutz.

Ubliche HLK-Anlagen mit Bodenheizung sowie Komfortliiftung.

Einfache Sanitaranlagen mit Gblichen Apparaten und Armaturen.

Kosten der Ausstattung wurden anhand von Referenzprojekten berechnet.
Durchschnittliche Umgebungsarbeiten (2'000 m2) fiir Hartflachen und
Terraingestaltung. Wenige Umgebungsbauwerke wie Stiitzmauern, Grin-
flachen mit ausgesuchter Bepflanzung und lbliche Werkleitungsan-
schlusse.
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5.5 Grobkostenschidtzung Neubau 14+

Die Grobkostenschatzung mit einer Genauigkeit von +25% bezieht sich auf die
BKP Positionen 1-9. Der Wert des Grundstiickes (BKP 0) wird nicht beriicksich-
tigt. Detaillierte Bau- und Betriebskostenschatzung finden Sie im Anhang 3.

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten CHF 967°000 8.1%
BKP 2 Gebaude CHF 8'587°000 72%
BKP 3 Betriebseinrichtungen CHF 154’000 1%
BKP 4 Umgebung CHF 295’000 2%
BKP 5 Baunebenkosten CHF 398°000 3%
BKP 6 Reserve (~10% BKP 2 und 5) CHF 1°020°000 9%
BKP 7 Reserve [Optional) CHF 200°000
BKP 9 Ausstattung CHF 571’000 5%
BKP 1-9 Erstellungskosten CHF 11°992’000 100%
Kostenkennwerte BKP 2 inkl. MWST
CHF / m2GF SIA 416 2716
CHF / m3 GV SIA 416 564
Die ermittelten Erstellungskosten fiir den Neubau 14+ von CHF 11'990°000 Erstellungskosten Neubau
verstehen sich inklusive Mehrwertsteuer und weisen eine der Planungsphase 14+: 12 Mio. CHE

entsprechende Genauigkeit von +25% auf.

In der Reserve BKP 7 sind Arbeiten fir den Riickbau und die Aufnahme der BKP 7 Reserve Option
Garage im Neubau 14+ (siehe Kapitel 6.5) sowie Abbruchsarbeiten am roten 200'000 CHF
Schulhaus bei einem Anbau beinhaltet. Die ermittelten CHF 200°000 dafiir sol-

len zu den Erstellungskoten dazu gerechnet werden, falls diese Optionen ef-

fektiv geplant werden.

Die Betriebskosten fir den Neubau 14+ betragen jahrlich CHF 151°800. Betriebskosten Neubau

14+: 150000 CHF/Jahr
5.6 Grobkostenschidtzung Bauarbeiten im Bestand

Die Grobkostenschatzung fiir die Baumassnahmen im Bestand wurden an-
hand von Erfahrungswerten berechnet. Die Grobkostenschatzung beinhaltet
BKP 1-9. Die Kostenberechnung geht von folgenden Vorgaben aus:

Kostengenauigkeit: £25%
Betrage auf CHF 1'000. - gerundet
Inklusive Mehrwertsteuer von 7.7%.

Umnutzung rotes Schulhaus Umnutzung altes Schulhaus Riickbau Pavillon

Umnutzung 824'000 .- | Umnutzung 670°000 .- |Rickbau 33000 .-

Tabelle 10: Grobkostenschatzung vom Bestand

Die Kosten fiir die drei oben genannten Teilprojekte (Tabelle 10) belaufen sich
auf rund 1.5 Mio. CHF.
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6. Projektplanung

Im Verlauf der Machbarkeitsstudie wurden alle Teilprojekte mit den Terminen,
der Vergabe- oder auch Verfahrensart prazisiert.

6.1 Terminplanung Teilprojekte

Die Beschaffung des Schulraums wird in zwei Etappen mit 7 Teilprojekten er-
folgen (vgl. Tabelle 11):

Etappe 1 (entspricht Richtprojekt]

- Neubau 14+: Klassentrakt und BASPO Einfachturnhalle

- Umnutzung rotes Schulhaus in Spezialtrakt

- Umnutzung altes Schulhaus in Kindergarten und Vereinsraume
- Riickbau des Pavillons am Standort des roten Schulhauses

Etappe 2 (nicht Teil des Richtprojektes)
- Neubau Doppelkindergarten

- Rickbau des Friedhofsgebaudes

- Ersatzbau des Friedhofsgebaudes

In der ersten Etappe sollen 4 Teilprojekte koordiniert durchgefiihrt werden, Synchronisierung Etappe 1
um einen maglichst reibungslosen Projektverlauf und Schulbetrieb zu errei-

chen. Nach der Realisierung des Neubaus 14+ konnen die bestehenden Schul-

raume (rotes und altes Schulhaus) verlegt werden. Die so freigegebenen

Raumlichkeiten konnen in einem zweiten Schritt umgenutzt werden. Mit mog-

lichen kurzfristigen Uberbelegungen, Einschriankungen und provisorischen

Losungen muss gerechnet werden.

Der Riickbau und Ersatzneubau des Friedhofsgebaude erfolgt in der zweiten Synchronisierung Etappe 1
Etappe (2031 - 2035) und kénnte, wenn sich der Bedarf dafir bestétigt, zu-
sammen mit dem Neubau eines Doppelkindergartens kombiniert werden.

Planung I Verfahren Projektierung Realisierung

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
AKTIVITAT 123412341234123412341234123412341234123412341234123412314

Neubau Klassentrakt 14+

Umnutzung rotes Schulhaus

Umnutzung altes Schulhaus
Ruckbau Pavillon
Ruckbau Friedhofsgebaude

Ersatzneubau Friedhofsgebaude

Neubau Doppelkindergarten

Tabelle 11: Terminplanung Teilprojekte 2022 - 2035
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6.2 Vergabe- und Verfahrensart

Der Neubau 14+ und die Umnutzung des roten Schulhauses sind betrieblich
zusammen zu planen. Die Arbeitsgruppe empfiehlt daher beide Teilprojekte in
einem qualitatssichernden Verfahren gemass SIA zu vergeben.

Der Auftragswert fir den Neubau 14+ und die Umnutzung des roten Schulhau-
ses erlaubt kein Verfahren auf Einladung und bedingt ein offenes Verfahren.
Die Arbeitsgruppe empfiehlt dafir die Durchfiihrung eines selektiven Wettbe-
werbs. In einem ersten Schritt sollen bei der Praqualifikation fur die Aufgabe,
geeignete und kompetente Planungsteams ausgewahlt werden. Diese erarbei-
ten in einem zweiten Schritt konzeptionelle. Bewertung und Auswahl des Sie-
gerprojekts erfolgt durch eine Jury. Die Zusammensetzung der Jury wird bei
der Vorbereitung des Verfahrens von der Arbeitsgruppe zusammengesetzt.
Die Entscheidung zur Weiterbearbeitung des Siegerprojekts fir die Phase des
Vorprojekts wird vom Gemeinderat entschieden.

Der Auftragswert fiir die Umnutzung des alten Schulhauses erlaubt eine frei-
handige Vergabe. Basierend auf den erarbeiteten Grundlagen (Raumpro-
gramm und Schemaplane, Anhang 1 und 2] kann und soll einen Vorprojekt er-
arbeitet werden.

Der geschatzte Auftragswert fiir den Neubau eines Doppelkindergartens und
der Ersatzneubau des Friedhofsgebaudes (Etappe 2] bedingt ein offenes Ver-
fahren. Auch wenn beide Projekte separat beschafft werden, ist ein offenes
Verfahren zu betrachten.

6.3 Friedhofsareal und Umgang mit Friedhofsgebaude

7

Qualitatssicherndes Ver-

fahren Etappe 1

Freihdndige Vergabe

Bei der Gemeinderatsitzung vom 30. Mai wurde der Umgang mit dem beste-
henden Friedhofsgebaude und zum Friedhofsareal diskutiert. Die Arbeits-
gruppe empfiehlt das Geb&ude bis zur zweiten Etappe (ab 2030) zu erhalten.

Die Umnutzung des Friedhofsbereichs Ost wurde aufgegleist und das Pla-
nungsprojekt vom Gemeinderat angenommen. Die Mutation der kantonalen
Zonen-, Siedlungs- und Strassennetzplane lauft. Eine positive Rlickmeldung
der kantonalen Stellen wird bis Ende des Jahres 2022 erwartet.

Der Stand der Umzonung des Friedhofsareals erlaubt es nicht, dieses fiir das
Verfahren im Bearbeitungsperimeter zu integrieren. Der Stand ist aktuell
noch unsicher. Dafiir kdnnen schon Uberlegungen fiir die zweite Etappe auf
diesem Areal dargestellt werden.

Die Garage auf Ebene der Grossmatt kann Riickgebaut und im Neubau 14+ in-

tegriert werden. Das wird als optional betrachtet und ist abhangig der Pro-
jekte, die im Verfahren erarbeitet werden.

KONTEXTPLAN AG Zwingen Schulraumplanung: Phase 3 Machbarkeitsstudie
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6.4 Technische Abklarungen rotes Schulhaus

Aus technischer und betrieblicher Perspektive ist eine Anbau beim roten
Schulhaus interessant. Die Mdoglichkeit einer Anbauldsung wurde von Herrn
Hueber, Bauverwalter Gemeinde Zwingen bestatigt.

Eine Aufstockung beim Hauptgebaude des roten Schulhauses ware von der Aufstockung
Statik her maoglich (wurde damals beim Neubau entsprechend vorbereitet),

betrieblich ist dies aber nicht empfehlenswert, da unteranderem die Er-

schliessung nicht entsprechen ausgelegt ist. Eine Aufstockung der Aula ware

moglich so lange die raumliche Qualitdt vom Bestand (Tageslicht] erhalten

bleibt. Statisch ist eine solche Aufstockung herausfordernd und sollte der

Nutzung einen grossen Mehrwert bieten.

Die jetzige Heizung in der Primarschule ist in schlechtem Zustand und muss Heizung
ersetzt werden. Wie im Ubernahmevertrag definiert, liefert die Gemeinde
Zwingen uber diese Heizung bis zum 31.12.2026 der Sekundarschule Warme.?
Eine gute Losung fir die Sekundarschule und die Primarschule ist der Bezug
von einem Energieversorger, der CO2-neutrale Losungen anbietet. Sobald
sich die Gemeinde fir eine Heizungslosung entschieden hat, werden die Pla-
nungsgrundlagen angepasst. Danach sollte eine Koordination mit den beste-
henden Gebauden der Primar- und Sekundarschule sowie dem Neubau statt-
finden. Die Gesamtlosung der Heizung fir die bestehenden Schulanlagen (Pri-
mar und Sekundar) sowie der Neubau wird in Form einer Ersatzinvestition ge-
fihrt. Fir den Neubau 14+ wurden Kosten fiir die Warmeerzeugung vom Neu-
bau im Rahmen einer Standartheizung (Warmepumpe) eingerechnet. Die Er-
satzinvestition fir die Heizung sind nicht in der Grobkostenschatzung fir die
Schulraumerweiterung enthalten.

7 Gemass Aktennotiz Besprechung Turnhalle und Energie, Gemeinde-Kanton, 03.11.2021:
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6.5 Perimeter Neubau 14+ und Umnutzung rotes Schulhaus

Fir das qualitatssichernde Verfahren fiir die Beschaffung des Neubaus 14+
setzt sich der Perimeter aus dem Bearbeitungs- und dem Betrachtungsperi-
meter zusammen. Der Betrachtungsperimeter umfasst die Parzellen 1153
und 1164 der Schule und die Parzelle 1037 vom Friedhof. Der Bearbeitungspe-
rimeter beschrankt sich auf die Umgebung beim roten Schulhaus.

1 Umnutzung Schultrakt rotes Schulhaus
2 Turnhalle rotes Schulhaus

3 Riickbau Pavillon

4 Garage Hauswartung

| Bearbeitungsperimeter ||
o rotes Schulhaus i
- i —
f &

C ) -
4 7
3

\ e
N |EE

. | Betrachtungsperimeter
: R
‘\_l. poser

Abbildung 20: Perimeter Richtprojekt
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7. Antrag an den Gemeinderat

Die Arbeitsgruppe unterbreitet dem Gemeinderat folgende Antrage:

1. Genehmigung der Planungsgrundlagen gemass vorliegendem Bericht als Genehmigung der Pla-
Basis fir die weiteren Projektphasen, insbesondere: nungsgrundlagen

Richtprojekt als Abbild des erarbeitete Raumprogrammes

_ Aktualisierte Kostenschatzung zum Richtprojekt (Etappe 1): Neubau,
Option und Bauarbeiten im Bestand

Fir die Durchfihrung eines qualitatssicherndes Verfahren

Raumprogramm und Funktionsschema fiir das Neubau Klassentrakt
14+, Raumprogramm fir die Umnutzung des roten Schulhauses mit
verarbeiteten/gepriften quantitativen und qualitativen Merkmalen und
Raumbeziehungen

Flir die freihdndige Vergabe der Erarbeitung Projektentwiirfe [Vorprojekt/

Raumprogramm fir die Umnutzung des alten Schulhauses mit verar-
beiteten/gepriften quantitativen und qualitativen Merkmalen

2. Auslosung der Phase 3, Verfahrensbegleitung gemass aktualisierte Leis- Auslésen Phase 3 Verfah-
tungsbeschrieb und Verfahrenskosten: rensbegleitung
_ Vorbereitung eines selektiven Wettbewerbs

Durchfiihrung einer Praqualifikation zur Auswahl von 12 Planerteams

Durchfiihrung des Wettbewerbs mit Vorprifung der Eingaben und Orga-
nisation der Jurierung

Abschluss des Wettbewerbs mit Erstellung eines Juryberichtes und
Vergabeantrage
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8. Anhang

1.Raumprogramm Richtprojekt
2 Schemaplane Richtprojekt

3 Kennwerte Neubau 14+

KONTEXTPLAN AG Zwingen Schulraumplanung: Phase 3 Machbarkeitsstudie

Seite 42 von 45



Anhang 1: Raumprogramm



Raumprogramm Neubau 14+

Raum typ Raume NF Anzahl NF Anforderungen
in m2 gesamt
Unterricht
Klassenzimmer 100 14 1400 Ein Klassenzimmer soll in zwei Einheiten fiur Spezialunterrichtsraume, Gruppenraume, Forderunterrichtsraume abtrennbar sein
Grossraum 70m2, Kleinraum 30 m2. Proportionen Klassenzimmer (100m2) langs nicht quadratisch
Abtrennung auf gesamte Raumbreite (klein Raum im Grossraum nicht geeignet]
Mobile Wand fur die Abtrennung: Teil davon darf fix sein, Teil abtrennung fir Nischenbildung gewtiinscht
Sichtschutz zwischen den zwei Raumen, akustischer Schutz muss gewahrleistet sein wenn getrennt
Beleuchtungs- und Akustikkonzept mit Anwendung von fur den Unterricht geeigneten Materialien
Grossraum
Kreismoglichkeit, flexible Moblierbarkeit, Einzelarbeitsplatze Nischengestaltung, erhohte Leseecke, Lernwaben
Fensterbanke nutzbar als Arbeitsflachen (Kinderhche)
genigend Aufhangmaglichkeit (magnetisch])
Stauraum (Offenes Regal pro Kind, 40/35/80)
Stauraum in Form von Wandschranken raumhoch mit Schiebettren fur allg. Schulmaterial (abschliessbar und offen)
1 Arbeitsplatz fir Lehrperson (Tisch, Stauraum, PC, Dockingstation fiir Aufladung der Schiiler:innen Tablets)
genidgend Steckdosen im Raum vorhanden, guter Sonnenschutz, Moglichkeit zur Verdunkelung
1 Warmwasserstelle/ Zimmer (mit zwei Wasserhahnen)
Kleinraum
Zugang Uber Flur/Garderobe und Uber Grossraum
geniigend Stauraum in Form von Wandschranken raumhoch mit Schiebetiren fir allg. Schulmaterial (abschliessbar und offen)
2 KLassenzimmer sollen als Kindergartenklassen nutzbar sein
Es gelten die gleichen Anforderungen wie fur die Primarschule ausser:
_ grosser fixer Kreis
_ Ebenerdig (EG) mit direkter Aussenraumzugang optimal via Garderobe
_ gedeckter Aussenraum
Garderobe 20 14 280 Pro Klasse (24 Kinder/Klasse), Aufhdangemaglichkeit mit Bank, im Gang.
Garderobe fir die zwei Kindergartenklassen missen von der Primarschule abtrennbar sein
Total Unterricht 1680.00
Diverse Nutzungen
Turnhalle 448 1 448 28m *16m * 7m (Lichtmasse) Einfachhalle gemass BASPO Normen
direkter Zugang nach Aussen (Grossmatt] sinnvoll (néhe Treppe fir das Treppentraining im Winter)
Grosse Eingangstire welche man verbreitern kann (Gemé&ss Bestandhalle Primarschule)
Ausstattung fur den Schulbetrieb, Korbballkorbe
gute Luftungsmaglichkeiten, Verdunkelungsmaglichkeiten, WLAN, Musikanlage (inkl. Bluetooth), Separater Schrank ausserhalb Turnhalle
(Stauraum Vereine)
Eingangsraum 30 1 30 Erschliessungsflache mit Sichtbezug zur Turnhalle gewlinscht
Vorraum zur Turnhalle / zur Schule, Projektabhangig
Windfang und Schmutzschleuse
Total diverse Nutzungen 478
Nebenrdaume
WC Kinder 7 6 42 Falls raumlich moglich geschlechtsneutrale WC's.
WC's im EG sind fir Kindergarten und Primarschule auszugestalten: Kindergartenkindergerecht.
WC IV/ Lehr. 6 2 12
Garderobe/Du Schule 45 2 90 Garderobe, Dusche (kalt, warm)
Auf Ebene der Turnhalle gewlinscht
Duschvorraum mit Féhn (abnehmbar)
Garderobe/Du Lehr. 16 1 16 Dusche / Garderobe fir Manner Frauen separat
Gerateraum 90 1 90 langlicher Gerateraum entlang Turnhalle, zwei Garagentor
Putzraum S 4 20 Einer pro Geschoss. Bei einem Anbau am roten Schuthaus sind die Putzraume im Bestand gentigend.
Lager 50 1 50 Fir Schulmaterial
Hauswart/Reinigung 40 1 40 Wasseranschluss
Stauraum / Gestell 80cm tief, 200cm hoch auf Raumlange
Tur 1.5m breit (Paletten)
Technik 100 1 100 Heizung noch zu definieren
Minergielabel zu definieren
Komfortliftung
keine Klimatisierung vorgesehen
Elektro- und Sanitartechnikraum
Lift 5 1 5 Fir Personen- und Materialtransport (Paletten]
Total Nebenrdume 465
Total Neubau Innenrdume 2623.00
Aussenraum
Gedeckter Aussenraum 60 1 60 Neu. Eingangsbereich zur Schule gedeckt und mit dem roten Schulhaus verbunden
Aussenraum KiGa 460 1 460 Neu. mogliche temporare Einrichtung fur 2 KiGa's
- Vorplatz gedeckt (2*¥20m2)
- Rasenflache (2*100m?2)
- Hartplatz (2*75m2)
- Sand- Kiesanlage (40m?2)
- Wasserstelle (20 m2)
- Pflanzbeet (10m?2)
Der Aussenraum fur das Kindergarten soll mit einem Zaun geschutzt werden
Wege 0 Neue Durchwegung, Projektabhangig
Pausenplatz (Hartbelag) 500 1 500 bestand ostlich und sudlich des roten Schulhauses
Rasenplatz 0 bestand stdlich des roten Schulhauses, Projektabhangig (Flache kann reduziert/verlegt werden)
Gartenbereich 2000 1 2000 bestand. Der Garten kann in der Flache von 3070m2 auf 2000 m2 reduziert und/oder verlegt werden.
Bei einer Reduktion oder Verlegung des Gartens sind die Aufenthaltsqualitaten vom Bestand zu ersetzen.
Hartplatz (Pausenplatz, 1000 1 1000 bestand. Kann in der Flache von 1800 auf 1000m2 reduziert und umgestaltet werden.
Erschliessung,
Parkierung]
Friedhofsmatte (inkL. bestand. Umgestaltung ist Projektabhangig (Flache kann reduziert/verlegt werden)
Friedhofsgeb&ude]
Strassenraum bestand. MIV soll zum Hartplatz fur o6ffentliche Anlasse ermaglicht sein. Wegverbindung fiir Velo- und Fussverkehr zur Grossmatt
gewlnscht aber nicht zwingend.
Total Aussenraum neu 4020




Raumprogramm rotes Schulhaus

Raum typ Raume NF Anzahl NF Status Anforderungen
in m2 gesamt
Unterrichtsrdume
Textiles Werken 62 1 62 bestand unverandert, zusatzlicher Stauraum, Zugang Materialraum
Technisches Werken 63 1 63 bestand unverandert, Zugang Materialraum
Textiles Werken 62 1 62 umnutzung grosser Tisch [fur Stoffzuschnitt]
1 Schrank mit Fachlis mit Scheibetir
Schrankfront mit Schiebetur fir grosseren Material
Fensterfrontablage fir Ndhmaschinen, Liste mit Stromanschlisse (9 Steckdosen)
Tische, Stuhle fur bis 24 Kinder
Pult Lehrperson mit abschliessbarer Korpus
Magnetwande/Pinnwande als Aufhangemdglichkeit
Technisches Werken light 63 1 63 umnutzung Stauraum fur Kleinmaterial
keine grossen Maschinen (topfern, basteln, leimen etc.)
Magnetwande/Pinnwande
Platz um Dinae trocknen zu lassen [Ablagel
Total rotes Schulhaus 250
Diverse Nutzungen
Multifunktionsraum / 62 1 62 umnutzung Aufenthaltsraum fur Tagesschule, maglich fir Unterricht, kindergerechte Nischen, Sitzmaglichkeiten (Gemutlichkeit, Platz zum Spielen)
Spielraum Regal / Stauraum auf Kinderhohe
Turnhalle 288 1 288 bestand unverandert
Heilpadagogik Biro 31 1 31 bestand 3 Arbeitsplatze
Total diverse Nutzungen 381
Lehrpersonen
Schulleitung 24 1 24 bestand unverandert
Sekretariat 31 1 31 bestand unverandert
Konrektorat 31 1 31 umnutzung 2 Arbeitsplatze mit Stauraum, direkter Zugang vom Sekretariat (nicht vom Flur)
Sitzung / Besprechung 31 1 31 umnutzung Zugang uber Konrektorat und Uber Flur
Grosstisch fir Sitzung in kleinen Gruppen
Arbeitsraum / Aufenthalt 63 1 63 bestand unverandert. Fur Schullerhpersonen und Betreuer:innen der Schulerganzende Betreuung
Arbeitsraum / Aufenthalt 63 1 63 umnutzung Arbeitsraum, Kopierraum, Sammlung, Sofa in ruhige Ecke
Stauraum im Arbeitsraum fur Arbeitsmaterial (Schule und schulerganzende Betreuung]
Flexible Mdblierung: Méglichkeit einen Grosstisch fiir Teamsitzungen zu bilden (10-15 Personen
30 Lerhpersonen (Schule)
R Retrelier-innen schillernanzende Retreininn
Total Lehrpersonen 243
Ausserschulische Nutzungen
Ruheraum 31 2 62 umnutzung Einrichtung fur Schlafen, Lesen, Arbeiten
Riuckzugsmoglichkeiten, Nischen
Essraum 43 1 43 umnutzung Essmoglichkeit fur bis 30 Kinder
Kiche 30 1 30 bestand Zusatzliche Einrichtung fur schulergénzende Betreuung: Stauraum/Aufbewahrung abschliessbar, Kleinkiiche mit 4 Kochstellen
Garderobe SB 20 1 20 bestand unverandert
Aula 234 1 234 bestand Erweiterungsmaoglichkeit der schulergénzende Betreuung wéhrend Schulzeiten (Essraum, Bewegungsraum)
Ausserhalb Schulzeiten und gemass Belequng: Gemeindesaal, Probesaal, 6ffentliche Nutzung
Garderobe Aula 28 1 28 bestand heutige Trottinett Abstellplatze
Vereinsraum o0 1 50 bestand unverandert
Total ausserschulische 467
Nebenrdaume
WC M/K 6 8 48 bestand unverandert
WC Lehrpersonen 2 4 8 bestand unverandert
WC Aula 2 1 2 bestand unverandert
Garderobe Schule 25 2 50 umnutzung Neu: Tagesschule & Aula
Dusche/Trocknen Schule 22 2 L4 bestand unverandert
Dusche Lehrpersonen 12 1 12 bestand unverandert
Stiihle / Garderobe (Aula) 33 1 33 bestand unverandert
Sammlung / Material 31 2 62 umnutzung Stauraum fur textiles Werken: Stauraum fur Stoffballen
Material Werken 19 1 19 bestand unverandert
Lager Schule / Schutzraum Lb 3 132 bestand 2x 60m2 Lager, 1x 12m2 Aborte
Lehrmaterial 20 1 20 bestand unverandert
Aussengerate 27 1 27 bestand unverandert
Gartengerate 13 1 13 bestand unverandert
Abwart 19 1 19 bestand unverandert
Waschen 9 1 9 bestand unverandert
Technik Liftung 11 2 22 bestand unverandert
Technik Maschinen 4 1 4 bestand unverandert
Technik Verteilung 21 1 21 bestand unverandert
Technik Heizung 61 1 61 bestand unverandert
Technik Elektro 23 1 23 bestand unverandert
Technik Trafo 17 1 17 bestand unverandert
Waschen 9 1 9 bestand unverandert
Tankraum 25 1 25 bestand unverandert
Total Nebenrdume 680
Total rotes Schulhaus Innenraum 2021




Raumprogramm altes Schulhaus

Raum typ bez Raume NF Anzahl NF Status Anforderungen
in m2 Gesamt
Unterricht
Hauptraum 69 1 69 bestand unverandert
Nebenraum 31 1 31 bestand unverandert
Bewegung 16 1 16 bestand unverandert
Garderobe 15 1 15 umnutzung Aufhangemaoglichkeit, Bankli, Kastli fir max 25 Kinder
Spielraum, Erweiterung Kindergarten
Hauptraum 75 1 79 umnutzung Kreismaoglichkeit, flexible Moblierbarkeit, Einzelarbeitsplatze Nischengestaltung, erhdhte Leseecke, Lernwaben
Fensterbanke nutzbar als Arbeitsflachen (Kinderhohe)
gentgend Aufhangmaglichkeit (magnetisch)
Stauraum (Offenes Regal pro Kind, 40/35/80)
Stauraum in Form von Wandschranken raumhoch mit Schiebetiren fir allg. Schulmaterial (abschliessbar und offen)
1 Arbeitsplatz fur Lehrperson (Tisch, Stauraum, PC, Dockingstation fir Aufladung der Schiiler:innen Tablets]
genugend Steckdosen im Raum vorhanden, guter Sonnenschutz, Moglichkeit zur Verdunkelung
1 Warmwasserstelle/ Zimmer (mit zwei Wasserhahnen)
Zugang Uber Flur/Garderobe
Nebenraum 44 1 L4 umnutzung Bewegung, Nischen, mobile Mdblierung
Garderobe 28 1 28 umnutzung Aufhangemaoglichkeit, Bankli, Kastli fir max 25 Kidner
Spielraum, Erweiterung Kindergarten
Total Unterricht 278
Diverse Nutzungen
Bewegungsraum 97 1 57 umnutzung kostengunstige Ausstattung, Ballon, Psychomotorik, Schaukeln, balancieren
akustische Abtrennung zu EG notwendig
Total diverse Nutzungen 57
Lehrpersonen
Lehrerzimmer 16 1 16 umnutzung Lehrerzimmer mit Kiche verbinden als Grossraum gestalten. Zuganglich fir Erwachsen und Kinder
Kiche / Team 8 1 8 bestand Gross mit Kidche, mit Kindern zuganglich.
Erwachsenhdhe
Kopieren 15 1 15 umnutzung Kopierraum, Material
Total Lehrpersonen 39
Ausserschulische Nutzungen
Vereinsraum 95 2 110 umnutzung Proberaum fur Musikverein
Stauraum fur Instrumente, Material, Mobiliar
Total auserschulische 110
Notoiinonn
Nebenraume
WC 10 2 20 umnutzung 1x IV, 1x Kinder Geschlechtsneutral
Putzraum 5 1 5 umnutzung
Windfang 15 1 15 umnutzung Schmutzschleuse
Keller 29 2 58 bestand
Heizung / Tank 20 2 40 bestand
Materialraum / Estrich 38 5 190 bestand
Aussengerateraum 20 1 20 neu Im Aussenraum
Pausenkiste: Zugang fur Kinder, Stauraum, Regale (Fahrzeug, Spielzeug)
Schopf: Zugang nur fur Lehrpersonen, Stauraum fur grosseres Material (Feuerschale, Waldmaterial)
Lift 5 1 5 neu Einbau. Fir Personen- und Materialtransport (Paletten)
Total Nebenraume 353
Total altes Schulhaus 837
lnnanraig o=
Aussenrdume KiGa [Lig. 1029)
**Im geschlossener Bereich Vorplatz gedeckt ** 20 2 40 neu Vorplatz zum Aussenbereich
(Zaun)
Rasenplatz / Wiese ** 100 2 200 neu In der Nahe der Eingange
Form und Materialisierung Bodenbelag frei
Klettergestell, Spielhduschen, Bische, naturnah
Sand- und Kiesanlage ** 20 2 neu Bestandteil Rasenplatz / Wiese
Pflanzbeet ** 10 2 neu Bestandteil Rasenplatz / Wiese
Wasserstelle ** 5 1 neu Bestandteil Rasenplatz / Wiese
Wasserpumpe / Brunnen
Hartplatz ** 75 2 150 bestand/neu 1/3 der Flache gedeckt (Baume, Sonnensegel, ...)
Total Aussenraume KiGa 390
Aussenraum o6ffentlich (Lig.
1029 und 255]
Vorplatz Dorfstrasse 915 1 515 bestand
(Umgebung Haus])
Parkierung / Erschliessung 180 1 180 umgestaltung 5 PP
Spielplatz Lig. 255 1103 1 1103 bestand
Total Aussenraum offentlich 1798
Total Aussenraume 2188




Raumprogramm Kindergarten

Raum typ bez Rdume NF Anzahl NF Status Anforderungen
in m2 Gesamt

Hauptraum 80 2 160 bestand unverandert
Nebenraum 28 2 56 bestand unverandert
Garderobe 19 2 38 bestand unverandert
Total Kinderiarten 254
DaZ 23 2 46 bestand unverandert
Logopadie 20 2 40 bestand unverandert
Bibliothek / Musikraum 82 1 82 bestand unverandert
Total diverse Nutzungen 168
Lehrpersonen
Lehrerzimmer 25 1 25 bestand unverandert
Kiiche 22 | 22 bestand unverandert
Total Lehrpersonen 47
Nebenrdaume
WC Kindergarten 10 2 20 bestand unverandert
WC LP 3 1 3 bestand unverandert
WC IV 5 1 5 bestand unverandert
Materialraum 9 2 18 bestand unverandert
Putzen 3 2 ) bestand unverandert
Aussengerateraum 3 2 6 bestand unverandert
Total Nebenrdume 58
Aussenraum
Eingangsbereich 70 1 70 bestand unverandert
Aussenraum KiGa 1090 1 1090 bestand unverandert



Raumprogramm Ersatzgebaude Friedhof

Raum typ bez Raume NF Anzahl NF Status Anforderungen
in m2 Gesamt

Werkhof

Fahrzeug und Geratebereich 58 1 58 Ersatz PKW Pickup (30m?2)
Handméher und Kleingerate (16m?2)
Kehrmaschine (6m2)
Dieseltank und Gebinde Lager (6 m2)

Fahrzeug und Geratebereich 30 1 30 neu 4 WD Maher mit Anbauteilen
Neu Stapler
Velo Mofa
Werkstatt und Materriallager 40 1 40 Ersatz Werkstatt Hauswart Schulen
Flr Service und Reparaturen.

Total Werkhof 128.00
Unterhalt Aussenanlagen

Diingerlager 12 1 12 neu noch zu definieren

Abfalllager 12 1 12 neu noch zu definieren
Total Unterhalt Aussenanlagen 24
Offentliche Nutzung

Aufbarungskapelle 30 1 30 Ersatz noch zu definieren

Aussengerateraum und 20 1 20 Ersatz noch zu definieren

Friedhofsbedarf

WC Friedhof und 9 1 9 Ersatz IVWC, 2* Geschlechtsneutral

Sportanlage
Total 6ffentliche Nutzungen 59
Total Ersatzgebaude 157.00 Kosten nicht im Posten Schulraumplanung beinhaltet
Friedhof Ersatz
Total Ersatzgebaude 94.00 Entscheid zur Beschaffung neue Raumlichkeiten Gemeinderat ausstehend

Friedhof Neu

Total Ersatzgebdude Friedhof Gesamt 211.00




Anhang 2: Schemaplane Richtprojekt



Richtprojekt 14+ / Etappe 1_Grundrisse 1:500 / Neubau 14+

Schule

_ Haupt-, Nebenraum
Garderobe
Tech./Text. Gestalten, Bildn. Gestalten, Musik,
Hauswirtschaft/Kochen, Natur&Technik

Diverse Nutzungen

[ Aula, Turn-/Mehrzweckhalle, Bibliothek
Logopéadie, Psychomotorik, Spez. Forderung,
Heilpad., IF-Forderung, DaZ

Lehrpers./Dienste

Schulleitung, Aufenthalt, Sitzungszimmer,
Biiro, Arbeiten, Kopieren

Ausserschul. Nutzungen

GF Total 605 m2

Tagesstruktur/Spielgruppe
Instrumentalunterricht, Vereine 1.+ 2. Obergeschoss

Nebenrdume

Toiletten, Diverse (Technik/Lager]

:] Erschliessung

GF Total 863 m2

Stihle i
Garderobe Kiche
33 m2

Essrggx:j
Gl

Aula (TS
Erdgeschoss

GF Total 769 m2

2. Untergeschoss

Gerate Gard./
D 33 m2 D DulL
32 m2
Hauswart/
Lager
Gard, M Gard, K Technik L2
32 m2 2m2 113 m2
Du.M Du. K
19 m2 19 m2
Gerate
69 m2
GF Total 320 m2
1. Untergeschoss
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Richtprojekt 14+ / Etappe 1_Grundrisse 1:500 / rotes Schulhaus

Schule

Haupt-, Nebenraum

Garderobe

Tech./Text. Gestalten, Bildn. Gestalten, Musik, Spielraum/ |7 é |7
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Richtprojekt 14+ / Etappe 1_Grundrisse 1:500 / altes Schulhaus

Schule

Haupt-, Nebenraum

Garderobe

Tech./Text. Gestalten, Bildn. Gestalten, Musik,
Hauswirtschaft/Kochen, Natur&Technik

Diverse Nutzungen

Aula, Turn-/Mehrzweckhalle, Bibliothek
Logopéadie, Psychomotorik, Spez. Forderung,
Heilpad., IF-Forderung, DaZ

Lehrpers./Dienste

Schulleitung, Aufenthalt, Sitzungszimmer,
Biiro, Arbeiten, Kopieren

Ausserschul. Nutzungen

Tagesstruktur/Spielgruppe
Instrumentalunterricht, Vereine

Nebenrdaume

Toiletten, Diverse (Technik/Lager]
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Richtprojekt 14+ / Etappe 1_Grundrisse 1:500 / Kindergarten

Schule

Haupt-, Nebenraum

Garderobe

Tech./Text. Gestalten, Bildn. Gestalten, Musik,
Hauswirtschaft/Kochen, Natur&Technik

Diverse Nutzungen

Aula, Turn-/Mehrzweckhalle, Bibliothek
Logopé&die, Psychomotorik, Spez. Férderung,
Heilpad., IF-Forderung, DaZ

Lehrpers./Dienste

Schulleitung, Aufenthalt, Sitzungszimmer,
Biiro, Arbeiten, Kopieren

Ausserschul. Nutzungen

Tagesstruktur/Spielgruppe
Instrumentalunterricht, Vereine

Nebenrdume

Toiletten, Diverse (Technik/Lager)
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Projekt 14+ / Etappe 1_Grundrisse 1:500 / rotes Schulhaus IST




Projekt 14+ / Etappe 1_Grundrisse 1:500 / rotes und neues Schulhaus SOLL
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Projekt 14+ / Etappe 1_Grundrisse 1:500 / altes Schulhaus




Anhang 3: Kennwerte Richtprojekt 14+



Neubaukosten & Termine

Datum: 2022-08-04
Email: info@kontextplan.ch
Version Baukosten: 2022.3.4

Version Betriebskosten: 2022.3.4 v16_220725

Preisstand: April 2022

Eingaben

Objektdaten

Objektbezeichnung

21017.2_14 KZ+ grosse Turnhalle_einfach_220705 (41)

Hauptnutzung 75%

Schulbauten (Unterricht, Bildung, Forschung) - Primar-, Sekundarschulen (Volksschulen) - Einfacher
Standard

Teilnutzung 25%

Freizeit-, Sport-, Erholungsbauten - Turn-, Sporthallen - Einfacher Standard

Strasse und Nr.

Postleitzahl und Ort

4222 Zwingen

Baujahr

2022

Sicherheitsstufe

Nicht relevant

Geschossflache GF SIA 416 3162 m?
Gebaudevolumen GV SIA 416 15212 m?
Anteil Gebaudevolumen unter Terrain 30.00 %
Bearbeitete Umgebungsflache BUF SIA 416 | 2'000 m?
Anzahl Gebaude 1

Anzahl Geschosse iiber Terrain 3

Anzahl Geschosse unter Terrain 2

Anzahl unterirdische Parkplatze 0
Transportanlagen Vertikalaufzlige 1

Komplexitat

Aussenwand (Bekleidung und
Konstruktion)

Holzelementbau - Einfache und leichte Bekleidung

Dachform

Flachdach

Energie- / Okostandard

Gesetzlicher Standard

Grundstiick- und Bauplatzverhéltnisse

WK4 — iibliche, durchschnittliche Bauplatzverhaltnisse

Vorbereitungsarbeiten

WK6 — aufwendige Vorbereitungsarbeiten

Repetition vorgefertigter Elemente

WK4 — viele gleichartige vorgefertigte Bauteile

Komplexitat der Gebaudeform

WK4 — {ibliche, durchschnittliche Gebaudeform

Fensteranteil

WK5 — leicht tiberdurchschnittlicher Fensteranteil

Elektroanlage WK4 — {ibliche, durchschnittliche Elektroanlagen
Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlage WK4 — {ibliche, durchschnittliche HLK-Anlagen
Heizung Contracting

Liiftung Ja

Kalte Nein

Sanitdranlagen / Kiiche WK3 — unterdurchschnittliche Sanitdranlagen
Ausbau 1 WK3 — leicht unterdurchschnittlicher Ausbau 1
Ausbau 2 WK4 — iblicher, durchschnittlicher Ausbau 2
Umgebung WK4 — iibliche, durchschnittliche Umgebungsarbeiten
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Ergebnisse Erstellungskosten

Gliederung nach BKP exkl. MWST inkl. MWST Anteile Kennwerte Kostenverteilung
1 Vorbereitungsarbeiten 897'864.- 967'000.- 9.4% 306.- CHF/m? GF ®
2 Gebaude 7'973'073.- 8'587'000.- | 100.0% 83.8% | 2716.-CHF/mGF | ®
20 Baugrube 369'545.- 398'000.- 4.6% 126.- CHF/m? GF ®
21 Rohbau 1 2'638'812.- 2'842'000.- 33.1% 899.- CHF/m? GF ®
22 Rohbau 2 1'027'855. 1'107'000.- 12.9% 350.- CHF/m? GF ®
23 Elektroanlagen 320'334.- 345'000.- 4.0% 109.- CHF/m?GF | ®
24 HLK- Anlagen 613'742.- 661'000.- 7.7% 209.- CHF/m2 GF ®
25 Sanitdranlagen 246'982.- 266'000.- 31% 84.- CHF/m?GF | ®
26 Transportanlagen 49211 - 53'000.- 0.6% 17 .- CHF/m? GF ®
27 Ausbau 1 488'394 .- 526'000.- 6.1% 166.- CHF/m2GF | ®
28 Ausbau 2 759'517 - 818'000.- 9.5% 259 .- CHF/m? GF ®
29 Honorare 1'458'682.- 1'571'000.- 18.3% 497 - CHF/m? GF ®
4 Umgebung 272'981.- 294'000.- 2.9% 147.- CHF/m? BUF ®
5 Baunebenkosten 369'545.- 398'000.- 3.9% 126.- CHF/m? GF ®
Erstellungskosten CHF 9'513'463.- 10'246'000.- 100.0% 3'240.- CHF/m2 GF ®
CHF / m2 GF SIA 416 2'716.- ®
‘2’000 ‘2‘500 ‘3‘000 ‘ 3'500 IA‘OUU |4‘500 |5‘UOO |
CHF / m3 GV SIA 416 564.- ®
‘ 500 ‘ 625 | 750 | 875 ‘ 1000 | 1125 |

Planungszeit

18 Monate

Bauzeit

18 Monate
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Ergebnisse Bewirtschaftungskosten pro Jahr

Vollkosten (VK) CHF | Anteile Kennwerte* | Kostenverteilung
1 Verwaltung 13'100.- 8.6% 4.14 ®
2  Betrieb 138'700.- | 100.0% 91.4% 43.86
21 Ver-und Entsorgungskosten 60'000.- 43.3% 18.98 ®
211 Strom 22'300.- 7.05 ®
212 Warme 31'300.- 9.90 ®
213 Wasser 5'100.- 161 | ®
214 Ubrige Ver- und Entsorgungskosten 1'300.- 041 |®
22 Instandhaltung 33'500.- 24.2% 10.59 ®
23 Reinigung 41'000.- 29.6% 12.97 ®
25  Abgabe und Beitrage 4200.- 3.0% 133 | ®
Bewirtschaftungskosten exkl. MWST 151'800.- 100.0% 48.01 ||, lo oo 30 lao |
Vollkosten 48.01 O]
‘TO ‘20 IBO |4O ‘50 |60 |7O ‘80 ‘QU IWOO |

* Kennwerte bezogen auf CHF/m? GF SIA 416 pro Jahr
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Erklarungen

Schitzgenauigkeit
Auf unserer Webseite www.keeValue.ch/info unter Hintergrund Neubaukosten zeigen wir transparent, welche Schatzgenauigkeit bei welcher Gebaudenutzung
heute erreicht wird.

Bemerkungen zu den Ergebnissen der Erstellungskosten

Teuerung aktuell Die Corona Pandemie sowie Material- und Lieferengpasse haben zur Zeit einen aussergewdhnlichen Einfluss auf die Baukosten.
Deutliche Preisanstiege sind vor allem im Rohbau 1+2 (inshesondere im Holzbau) sowie HLK zu verzeichnen.
Diese Entwicklungen sind in der aktuellen Kostenschatzung weitest moglich berticksichtigt, jedoch kann die hohe Volatilitat nicht abschliessend
abgebildet werden. Es empfiehlt sich tiber einen Handeintrag eine Reserve fiir unvorhersehbare Preisanstiege, z.B. 5%, vorzusehen.

BKP 29 Honorare BKP 29 beinhaltet nur die Honorare aus BKP 2. Der Landschaftsarchitekt ist im BKP 4 enthalten. Bauherrenberatung oder -begleitung
ist in den Kosten nicht enthalten und kann per Handeintrag erfasst werden.

BKP 5 Nebenkosten Nicht enthalten sind die Finanzierung (BKP 54), allfallige Maklergebiihren und GU-TU Gewinne. Sie kdnnen mit einem Handeintrag
erfasst werden.

Kostenverteilung Der Box-Whisker-Plot mit der Uberschrift "Kostenverteilung" zeigt die Verteilung des Kennwertes bezogen auf die Nutzung
"Primar-, Sekundarschulen (Volksschulen) [75.0%], Turn-, Sporthallen [25.0%]"
aller Gebadude in der Schweiz, die in unserer Datenbank hinterlegt sind, unabhéangig
aller Einflisse auf die Baukosten wie z.B. Wirtschaftsregion oder Grosse des Objektes.

MWST Mehrwertsteuersatz 7.7%

Planungs-, Bauzeit  Die berechnete Planungszeit beinhaltet den Zeitraum vom Planungsbeginn (Start Phase 31 Vorprojekt) bis Baubeginn. Die Bauzeit
beinhaltet den Zeitraum vom Baubeginn bis Bauvollendung (Bezug). Planungs- und Bauzeiten gehen von einem Ublichen Ablauf aus
d.h. es sind keine wesentlichen Einsprachen und auch keine zeitlichen Unterbriiche zwischen Bauetappen (z.B. bei grossen Projekten)
berlicksichtigt.

Bemerkungen zu den Ergebnissen der Bewirtschaftungskosten

Fiir weitere Informationen siehe auch www.keeValue.ch/info-operating-costs unter Hintergrund Betriebskosten.
Vollkosten Die Vollkosten kommen in der Regel bei Betriebsliegenschaften oder eigengenutzten Liegenschaften zur Anwendung

(z.B. bei Schulgebauden, Altersheimen etc.).
Eigentimerkosten  Eigenttimerkosten sind die Summe von Betriebs- und Verwaltungskosten, die nicht an die Mieter weiterverrechnet werden konnen.

Nebenkosten Nebenkosten sind die an die Mieter iiberwélzbaren Betriebskosten, nicht aber die direkten Mieterkosten (z.B. direkt an die Mieter
verrechnete Stromkosten).

Verwaltung Kaufmannische Bewirtschaftung des Gebaudes wie Liegenschaftsbuchhaltung und Nebenkostenabrechnung.
Ver-und Entsorgung Abwasser, Wasser, Kélte, Strom, Abfallentsorgungskosten.
Instandhaltung Bewahrung des Sollzustandes der Liegenschaft wie der Ersatz von Verschleissteilen und kleinere Reparaturen
von hautechnischen Anlagen und Bauteilen.
Reinigung Reinigung des Gebaudes und Pflege der Umgebung.
Kontrolle, Sicherheit Vorbeugende Massnahmen gegen den Eintritt von nicht beabsichtigten Ereignissen wie Kontroll- und Uberwachungseinrichtungen.
Abgaben Beitrdge  Obligatorische Steuern und Gebiihren wie Liegenschaftssteuer und Versicherungsbeitrage.

Erklarung Boxplot

Die Kennwerte werden neben den absoluten Werten und den prozentualen Anteilen auch in so genannten Boxplot-Diagrammen ausgewiesen. Diese
veranschaulichen eine Verteilung von Kennwerten aus einer definierten Gruppe von Datenpunkten. Wir definieren dabei die Gruppe als Menge aller uns
bekannten Objektdaten resp. Gebaude in der Schweiz mit der selben Nutzung wie das eingegebene Objekt.

Die Idee dieser Darstellung ist, dass der spezifische Kennwert des eingegebenen Objekts im Vergleich zu dhnlichen Objekten interpretiert werden kann.

Untenstehende Abbildung stellt einen Boxplot beispielshaft dar. Der schwarze Punkt gibt den Kennwert des eingegebenen Objekts an.
Kennwert Objekt

I 1000 [ 1500 | 2000 | 2500 [ 3000 l | 3500 \
| ®
T <25% Tzs%T 25% T <25% T
I I I I I
unterer unteres Median oberes oberer
Whisker Quartil Quartil Whisker

Der Median teilt die Daten in eine tiefere und hohere Halfte. Er liegt zwischen dem unteren und dem oberen Quartil. Dieser Bereich zwischen den Quartilen
bezeichnen wir als Interquartilsabstand und umfasst immer 50% aller Datenpunkte, welche in der Rangfolge aller Daten sortiert nach dem Kennwert in der
Mitte - also zwischen 25% und 75% - liegen.

Wir wenden die Definition der Whisker nach John W. Tukey an, bei der die Lange der Whisker auf maximal das 1.5-Fache des Interquartilsabstands beschrankt
ist. Dabei endet der Whisker unter Umstanden nicht genau nach dieser Lange, sondern bei dem maximalen respektive minimalen Wert aller Datenpunkte.
Kennwerte, die ganz links oder rechts liegen, konnen daher als ausreisserverdachtig behandelt werden. Im Beispiel befindet sich der Wert oberhalb des oberen
Quartils und gehort damit zu den 25% teuersten Objekten, ist jedoch nicht als Ausreisser zu interpretieren, da er sich unterhalb des oberen Whiskers befindet.

Haftungsausschluss, Urheberrechte, Patent

Disclaimer Die von keeValue.ch berechneten Daten und Informationen sind Schatzungen auf Basis der durch die Nutzer zur Verfligung gestellten
Informationen. Der Nutzer tragt die Verantwortung fiir deren Verwendung. Bitte beachten Sie unsere AGB.



Erklarung der Wertklassen

Grundstiick- und
Bauplatzverhéltnisse
WK4 - mittlere Wertklasse

libliche, durchschnittliche Bauplatzverhéltnisse, z.B.
= ebene oder leicht geneigte Grundstiicke im Siedlungsgebiet mit tiblichen
Platzverhaltnissen
= gut erschlossen
= mit blicher Zufahrt und Baustelleninstallation

Vorbereitungsarbeiten
WK®6 - erhdhte Wertklasse

aufwendige Vorbereitungsarbeiten, z.B.
* Riickbauarbeiten grosserer Objekte (z.B. MFH) ohne wesentliche Altlasten
* einfachere Spezialtiefbauarbeiten (z.B. Pfahle, Baugrubenabschliisse, Anker,

aussergewdhnlich hohen Anteil von gleichartigen vorgefertigten Bauteilen wie z.B.
Fenster, Kiichen, Einbauschranke etc.

@, 5
Wasserhaltung, Baugrundverbesserungen) % >
. o = aufwendige Unterfangungen (z.B. bei Bauliicken)
Repetition vorgefertigter Elemente viele gleichartige vorgefertigte Bauteile, z.B.
WK4 - mittlere Wertklasse = vereinheitlichte Bauweise
= vorfabrizierten Elementbauten mit vielen gleichartigen Elementen §?
*in Ausnahmefallen bei konventionell (in Massivbauweise) erstellten Bauten mit einem :f N

Komplexitat der Gebaudeform
WK4 - mittlere Wertklasse

ubliche, durchschnittliche Gebdudeform, z.B.
* Aussenwande mit tblicher Anzahl vorgelagerten und eingezogenen Bereichen
= libliche Aussengeschossflache AGF
" Flachdach mit Attikageschoss
* ausgebautes geneigtes Dach mit Lukarnen
* normale Gebdudetiefe

I

Fensteranteil
WKS - mittelhohe Wertklasse

leicht tiberdurchschnittlicher Fensteranteil
* Anteil Offnungen (Fenster, Aussentiiren, Aussentore) 35%-45%

Elektroanlage
WK4 - mittlere Wertklasse

ubliche, durchschnittliche Elektroanlagen, z.B.
* ibliche Anzahl und Qualitat von Installationen, Apparaten und Leuchten
* Schwachstrominstallationen wie TV, Telefon und Multimediaanschliisse
* Sonnenschutz teilweise elektrifiziert

Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlage
WK4 - mittlere Wertklasse

ubliche, durchschnittliche HLK-Anlagen, z.B.
* Warmeerzeugung mit Warmepumpe Luft und Kleinanlage Abluft (Bad, WC, Kiiche)
* Warmeerzeugung mit Ol und Kleinanlage Abluft (Bad, WC, Kiiche)

Sanitdranlagen / Kiiche
WK3 - mitteltiefe Wertklasse

unterdurchschnittliche Sanitaranlagen, z.B.
* einfache Leitungsfiihrung
= Nasszellen liegen iibereinander
= einfache Apparate und Armaturen
= einfache Einbaukiichen

Eigentumswohnungsstandard)
= Wande: gestrichen, wenige keramische Platten in Nassrdumen, Tapeten
= Decken: gestrichen
* libliche Abdeck- und Malerarbeiten

Ausbau 1 leicht unterdurchschnittlicher Ausbau 1, z.B.
WK3 - mitteltiefe Wertklasse = einfache Gipser-, Schreiner- und Schlosserarbeiten A
* standardisierte Gelander (NN
= normierte Einbauschranke ‘o)
. . N
. . = mechanische Schliessanlage A/
Ausbau 2 tiblicher, durchschnittlicher Ausbau 2, z.B.
WK4 - mittlere Wertklasse * Boden: Beldge der durchschnittlichen Preisklasse (z.B. {iblicher Miet- oder einfacher R
7N

Umgebung
WK4 - mittlere Wertklasse

uibliche, durchschnittliche Umgebungsarbeiten, z.B.
* iiblicher Hartflachenanteil
* iibliche Terraingestaltung (Erdarbeiten im ebenen oder geneigten Geldnde)
" wenige Umgebungsbauwerke wie Stiitzmauern etc.
= {ibliche Griinflachen und Bepflanzungen
* libliche Werkleitungsanschlisse
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